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laLey 5/1984 de 24 de octubre de Régimen Juridico de laAdministracion de la
CAIB, la presente resolucion agota la via administrativa, por lo cua y de acuer-
do con la Ley 30/1992 citaday el articulo 25 de la Ley 29/1998 de 13 de julio
(BOE del 14), contra la resolucién podré interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Pama en el
plazo de dos meses desde el diasiguiente a de la publicacion. Tambien se puede
presentar recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que dicta la
Resolucion en el plazo de un mes contados del diasiguiente a de lanotificacion
o0 publicacion.

Instrucciones para el pago de la sancién:

1. El importe de la sancién debera hacerse efectivo en el periodo volunta-
rio establecido en el Reglamento General de Recaudacion dentro de los plazo
siguientes:

a)Las notificadas entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de la
notificacion hasta el dia 20 del mes siguiente o el dia habil inmediato posterior.

b)Las notificaciones efectuadas entre los dias 16 y Ultimo de cada mes,
desde la fecha de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o dia
habil inmediato posterior.

2. El ingreso del importe de la sancion debera efectuarse a nombre de la
Comunitat Auténoma de les Illes Balears, Conselleria de Treball i Formacio,
con e documento unificado de ingreso que se hala a su disposicion en la
Seccion de Sanciones de la Direccié General de Treball de esta Conselleria, en
cualquiera de las siguientes entidades bancarias: ‘Sa Nostra’ Caixa de Balears,
‘La Caixa Caixad Estalvisi Pensions de Barcelona, Banco de Crédito Balear,
Banca March o Banco Bilbao Vizcaya

3. De no hacerlo asi, se instara su cobro por la via gecutiva de apremio,
aplicandose €l recargo correspondiente de conformidad con lo previsto en el
Reglamento General de Recaudacion.

El conseller de Treball i Formacio,
Cristébal Huguet Sintes

Palma, 20 de novembre de 2006

_0_

CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Num. 22110
Resolucién dela Gerencia del Hospital Universitario Son Dureta
— Servel de Salut de les |lles Balears — por la que se convoca el
concurso abierto de suministros CA6009/06 ‘Adquisicion de 3
incubadoras de cuidados intensivos y 1 incubadora cuna térmi-
ca para neonatologia del Hospital.

1.-Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Servel de Salut de les |lles Balears

b) Dependencia que tramita el expediente: Hospital Universitario Son
Dureta

c) Numero de expediente: CA 600906

2.-Objeto del contrato

a) Descripcion del objeto: 3 incubadoras de cuidados intensivos y 1 incu-
badora cuna térmica para neonatol ogia.

b) Lugar de gjecucion: Hospital Universitario Son Dureta

¢) Plazo de gjecucion: inmediato

3.-Procedimiento y forma de adjudicacion:
a) Tramitacion: urgente

b) Procedimiento: abierto

¢) Forma: concurso

4.- Presupuesto base de licitacion: 67.000,00 euros
5.- Garantia Provisional: no procede

6.-Obtencion de documentacion e informacion:

Entidad: Hospital Universitario Son Dureta

Domicilio: calle Andrea Doria n® 55

Localidad y codigo postal: Palma de Mallorca 07014

Teléfono: 971 17 50 85

Fax : 971 17 54 97

Pagina web: www.ibsalutcompra.com

Fecha limite de obtencién de documentos e informacion: hasta e Ultimo
dia de presentacion de ofertas.

7.- Presentacion de las ofeertas:

a) Fechalimite de presentacion: 8 dias naturales apartir del siguienteasu
publicacion en el BOIB alas 15 horas.

b) Documentacion a presentar: la detallada en e Pliego de Clausulas
Administrativas y técnicas.

c) Lugar de presentacion: Hospital Universitario Son Dureta. Registro
General. Calle Andrea Doria n® 55, 07014 Palma de Mallorca

8.- Apertura de ofertas econdmicas. a determinar.

9.- Gastos anuncios: A cargo de los adjudicatarios, conforme a pliego de
clausulas administrativas particulares.

El Director Gerente Hospital Universitario Son Dureta,
Carlos Ricci Voltas

Palma, 1 de diciembre de 2006

_o_

Secci6 Il - ConsdllsInsulars
Mallorca

Num. 21449
Acord d aprovacio definitiva amb prescripcions de la modifica-
ci6 puntual nim.1 de les NNSS de Sa Pobla, relativa a la modi-
ficacio de de diversos articles.

La Comissi6 Insular d' Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada dia 28 de setembre de 2006, va adoptar, entre d’al-
tres, el segiient acord:

‘Ates |" expedient relatiu ala modificacio puntual nimero 1 de les NNSS
del municipi de Sa Pobla, relativa a la modificacié de diversos articles per tal
d’ adaptar-los a les necessitats del municipi i a una millor regulacio de I’ activi-
tat edificadora i d'interpretacié, i d'acord amb el dictamen de la Ponencia
Técnica, en el tramit previst al’article 132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23
de juny, Reglament de Planejament Urbanistic, aquesta Comissi6 acorda apro-
var definitivament |’ expressada modificacié puntual, tot subjectant-la a les
seglients prescripcions:

- En tant no es doni compliment a la norma 7.5 del Pla Territoria de
Mallorcai per part del planejament municipal es fixi un index d'Us residencial
per alazona de casc antic, la superficie minima construida per habitatge defi-
nidaal’article 2.1.4, fixada en 60m2 en caracter excepcional per aquesta zona,
serade 80m2, en aplicaci6 delaDisposicio Transitoria Sisenadel Pla Territorial
de Mallorca.

- A lamatriu d’ ordenaci6 d' usos de sol rustic continguda a |’ article 2.5.4
deles NNSS la casella corresponent al’ Gs d habitatge unifamiliar per ala zona
ANEI queda substituida per un 3 (Us prohibit).’

Es publicalanormativa urbanisticarelativaalamodificacié puntua, i aixi
mateix el Text Refos.

Normes urbanistiques

Titol 1 — Disposicions de caracter general

Capitol 1 — Definicié i abast

Art. 1.1.1.- Objecte.

L’ objecte d' aquestes Normes Subsidiaries d’ Ordenaci, en endavant NS,
és |’ ordenacio urbanistica de tot el terme municipal de sa Pobla (Mallorca).

Art. 1.1.2.- Vigencia

Lavigencia seraindefinida, d’'acord amb el que estableix I’art. 70.4. dela
Llei del Sol i Ordenacié Urbana (RD 1346/1976) en relacié amb I art. 45 de la
mateixa Llei.

Art. 1.1.3.- Obligatorietat.

Les Normes Subsidiariesi els Plansi Projectes que les desenvolupen obli-
guen o vinculen de la mateixa manera a qualsevol persona fisica o juridica,
publica o privada, al compliment estricte dels termes i determinacions, compli-
ment que sera exigible per qualsevol, mitjangant I’exercici de I’ acci6 pablica

Art. 1.1.4. Normes d' interpretacio.

Les determinacions de les presents Normes Subsidiaries s interpretaran
d’acord amb els criteris que, partint del sentit propi de les seves paraulesi defi-
nicions, i en relacié amb el context i els antecedents, tinguin en compte princi-
palment I’ esperit i finalitat, aixi com larealitat socia del moment en que s han
d aplicar.
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Si es produissin contradiccions grafiques entre planols de diferents esca
les, es consideraran els que indiquin major escala (menor divisor). Si hi hagués
contradiccions entre amidaments sobre planol i sobre la redlitat, prevaldran
aquests darrers. | s es produissin entre determinacions de superficies fixesi de
coeficients i percentatges prevaldran aquests darrers en la seva aplicacio a la
redlitat concreta.

Si hi hagués contradiccions entre les propostes explicites contingudes en
els Planols d’' Ordenacio i Normes Urbanistiques (de caracter regulador), i les
propostes o suggeriments dels Planols d’ Informacié i la Memoria (de caracter
més informatiu o justificatiu) es considera que prevalen les primeres sobre les
segones.

Capitol 2 — Desenvolupament de les normes subsidiaries

Art. 1.2.1.- Revisié.

Larevisié d’ aguestes NS o la seva substitucio per un Pla General proce-
dira quan es donin alguna de les circumstancies segiients:

a) L' aprovacio d'alguna disposicio legal o reglamentaria que ho obligui.

b) El transcurs de vuit (8) anys des de I’ aprovacio definitiva.

c) L'eleccié d'un model territorial o estructura general diferents dels pre-
vistsen lesNS.

d) L'aparici6 de circumstancies exodgenes sobrevingudes, de caracter
demografic o econdomic, que incideixin substancialment sobre I’ ordenaci6 pre-
vista

€) Previsible esgotament de |a capacitat d' assentament prevista.

f) Suma o acumulacié de modificacions puntuals que amenacin de des-
virtuar el model territorial adoptat o algun dels seus elements estructurals.

Art. 1.2.2.- Modificacions puntuals.

Es consideraran modificacions puntuals de les presentes Normes
Subsidiaries les variacions o alteracions d' algun o alguns dels elements o deter-
minacions que no afectin I’ estructura general del territori municipal ni els ele-
ments o determinacions estructurants.

Art. 1.2.3. Organ actuant per al desenvolupament de les NS.

El desenvolupament i execucio de les Normes Subsidiaries correspon a
I’ Ajuntament de sa Pobla, sense perjudici de la participacio dels particulars, els
quals podran col-laborar en la formulacié dels instruments de plangjament
necessaris per a desenvolupament del contingut d’ aquestes Normes aixi com
col-laborar-ne en la gestio o execucid, tal i com s assenyala en les presents, i
d'acord amb el que s estableix alalegislacié urbanistica vigent.

Art. 1.2.4.- Instruments d’ ordenacio

1.2.4.1.- Classes

En funcio de la seva capacitat per qudificar el sol o smplement detallar i
precisar les determinacions de les Normes Subsidiaries o de les figures que les
desenvolupen, els instruments d’ ordenaci6 poden classificar-se en dos grups:

1.Figures de planejament:

-Plans Parcials.

-Plans Especials.

2. Figures complementaries:

-Estudis de Detall.

-Normes de Proteccio.

-Ordenances Especidls.

1.2.4.2.- Plans Parcials.

Els plans parcials d’ Ordenacio es formularan d'acord amb el que deter-
mini lalegislacié urbanistica aplicable i no podran modificar de cap manerales
determinacions que sobre els mateixos plans es preveuen en aguestes NS.

Les determinacions dels plans parcials tindran la precisio suficient com
per permetre’' n I’ execucid sense necessitat de formular cap atre instrument de
planejament.

Els plans parcials, desenvoluparan els sectors definits per aquestes NS,
contindran, si escau, la divisio en poligons per la seva execucid i determinaran
el sistema d’ actuacio.

Cada pla parcia definira un pla d etapes que no podra fixar un termini
superior acinc (5) anys per alareditzacié de la urbanitzacio.

1.2.4.3.- Plans especials.

Podran formular-se plans especials amb qualsevol de les finalitats esta-
blertes alalegislacio urbanistica

Aquests plans es formularan i tramitaran d’ acord amb lalegislacié aplica-
ble i no podran modificar, de cap manera, les determinacions d’ aquestes NS.

Inicialment, no es preveu la formulaci6 de cap Pla Especial especific, tret
dels prescrits ala LEN pelsANEI.

1.2.4.4.- Estudis de detall.

Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions fonamentals
de les NS, o dels plans parcials, segons sigui €l cas, i les limitacions que per a
aguests estudis estableixi lalegislacio vigent.

A efectes de I'aplicacié d'aixo anterior, s entendran per determinacions
fonamentals I’ edificabilitat, volum i usos que configurin I’ aprofitament urba-
nistic de la zona objecte de I’ Estudi.

1.2.4.5.- Ordenances especials.

Fareferéncia a les disposicions que regulen aspectes determinats relacio-

nats amb I’ aplicacio del planejament, usos del sol, activitats, les obresi els edi-
ficis, i que I’ Ajuntament dicti en I’exercici de les competencies que la legisla-
ci6 li atorga i que regulen els aspectes no prevists en les presents Normes
Urbanistiques.

Art. 1.2.5. Instruments de gestio.

1.2.5.1.- Elecci6 dels Sistemes d’ Actuacio

1. Elsinstruments de planejament que es redactin en desenvolupament de
les Normes Subsidiaries determinaran expressament el sistema o sistemes d' ac-
tuacio per alasevaexecucio d entre els prevists alalegislacié urbanistica: com-
pensacio, cooperacio o expropiacio.

2. L' eleccié haura d' adoptar-se prévia justificacié que el sistema o siste-
mes escallits son els més convenients per a assegurar |’ execucio del planga
ment en elstermesi condicions assenyalats, i es tindran en compte les especifi-
ques caracteristiques de cada poligon, tals com:

a) Estructura de la propietat i dels usos existents.

b) Necessitats col-lectivesi de dotaci6 del sector i les de poblacio.

¢) Mitjans economics i financers disponiblesi tipus de col laboracié de la
iniciativa privada, segons el que s'ha previst a |'article 54 del Reglament de
Plangjament.

3. ElsPlans Parcials d'iniciativa privada s executaran primordia ment pel
sistema de Compensacio, tret d' aquells casos en qué a causa de la dificultat o
complexitat s'estableixi qualsevol altre sistema d’'acord amb I' Administracio
Municipal.

4. El sistema d'actuaci6 de les unitats delimitades en aguestes NS sera
|’ assenyalat alafitxa corresponent.

5. Les Unitats d' Actuacié no definides en aquestes Normes es desplega-
ran pel Sistema d’ Actuacié gque es determini en e moment de la seva delimita-
cié, tenint en compte que les actuacions d’ iniciativa privada es desplegaran pre-
ferentment pel sistema de Compensacio, tret que I’ Administracio mitjancant
resolucio justificada fixi un altre sistema.

1.2.5.2.- Unitats d’ actuacio

En e sol classificat com URBA, i amb I’ objecte de desenvolupar les pre-
visions de les NS, es delimiten les seguents unitats d’ actuacié: UA-1, UA-2,
UA-3, UA-4, UA-5| UA-6, totes elles en el nucli urba de sa Pobla.

1.2.5.3. Expropiacions

L’ expropiaci6 forgosa per rad d’ urbanisme s adoptara per al compliment
d’alguna d aquestes finalitats:

1. Per al’ execuci6 en sol urba dels Sistemes Generals, aixi com dotacions
locals no incloses en unitats d’ execucié quan no s obtinguin per transferencies
d’aprofitament; per al’ obtencié anticipada del sol destinat a Sistemes Generals
en SOl Urbanitzable; per a la constitucié o ampliacié del Patrimoni Municipal
del SAl o altres patrimonis publics de sdl, i per al’ obtenci6 de terrenys destinats
en el plangjament a la construccié d’ habitatges de proteccio oficial, o altre
regim de protecci6 publica, aixi com a atres usos declarats expressament d'in-
terés social.

El cost de les expropiacions podra ser repercutit en els propietaris que
resultin especialment beneficiats, mitjancant la imposicié de contribucions
especials.

2. Per alaurbanitzacio de Poligons o Unitats d’ Actuacié completes, mit-
jangant I’ aplicacio del Sistema d’Expropiacio, per a |I’execucié de les Normes
Subsidiaries o dels Plans que el desenvolupin.

1.2.5.4. Projecte de Reparcel -lacio

Els Projectes de Reparcel-laci6 constaran de la documentaci6 a qué es
refereixen els arts. 82,83 i 84 del Reglament de Gestié o Norma que el substi-
tueixi.

Els planols de delimitacio de les finques afectades i de les finques resul-
tants adjudicades es grafiaran aescala 1:500, i s hi hauran, en qualsevol cas, de
reflectir la localitzacio de I’ actuacié sobre cartografia oficial de les presents
Normes Subsidiaries.

1.2.5.5. Projecte de Compensacio

Els Projectes de Compensaci6 contindran les determinacions de I’ Article
172 del Reglament de Gesti6, i s hauran d’incorporar a projecte els planols de
delimitacio de les finques afectades i de les finques resultants adjudicades, a
escala 1:500, aixi com les Cedules Urbanistiques de les parcel-les resultants,
amb la seva superficie, Usi aprofitament.

Complementariament a aix0 anterior s haurade reflectir lalocalitzacio de
|"actuaci6 sobre cartografia (a escala 1:2000) de les presents Normes
Subsidiaries.

1.2.5.6. Projecte d' Expropiacio. Els Projectes d’ Expropiacio forcosa per a
I’execuci6 dels Sistemes Generals i per a les actuacions aillades en Sol Urba,
S gustaran a que esdisposaalalLle d Expropiacio Forcosai aallo regulat en
elsArticles 197 i 198 del Reglament de Gestié o Norma que el substitueixi.

1.2.5.7. Projecte de Parcel -laci6

La parcel-laci6, segregacio o divisio material de terrenys, requerira la
redaccio d'un Projecte de Parcel-lacio, tret que ja fos contingut en un Projecte
de Reparcel -lacio o de Compensacio.

El contingut sera el segiient:
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-Memoriad' Informacio justificativa de la finalitat de la parcel -lacio.

-Documentacio acreditativa de latitularitat dels terrenys.

-Planol, sobre cartografia oficial, de les Normes Subsidiaries, de delimi-
tacio de lafincamatriu i de la finca segregada o de les finques resultants de la
parcel lacié. En sol rastic, lafincamatriu vindra definida a escala 1:5000 o més
detallada, i lafinca o parcel -les segregades a escala 1:2000. En Sol Urbalafinca
matriu es definira a escala 1:1000 i en sol urbanitzable a escala 1:2000 0 més
detallada; en ambdos casos, les parcel les resultants es definiran a escala 1:500.

Art. 1.2.6.- Instruments d’ Execucio

1.2.6.1.- Projecte d’ Urbanitzacio

Els Projectes d’ Urbanitzacié contindran les determinacions fixades en la
legislacié vigent.

El Projecte técnic comprendra com a minim els segtients documents:

- Memoriadescriptivade les caracteristiques de |’ obra o servei, amb detall
dels calculs justificatius de les dimensiones i dels materials projectats, la seva
disposicié i condicions.

- Planol de situacié de les obres i instal lacions, en relacié amb el conjunt
urba, sobre cartografia oficial de les NS.

- Planol topografic, amb corba de nivell, amb equidistancies d’'un (1)
metre, en el qual s'haurad'indicar I edificacio i arbrat existents.

- Planols de perfils dels terrenys.

- Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

- Pressuposts separats de les obresi de les instal -lacions, amb resum gene-
ral.

- Plec de condicions, economicofacultatius generalsi particulars, queregi-
ral’execucio de les obres i instal lacions, amb indicacié de | ordre d’ execucio,
dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

El projectetindrael grau de definicié suficient perque les obres puguin ser
correctament executades per un tecnic distint del redactor.

1.2.6.2.- Projectes d' edificaci.

La peticio de llicencia sobre obres majors s haura d’ acompanyar amb el
projecte, subscrit per un facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi
professional i pel sol-licitant delallicencia, nomenament de técnic de grau supe-
rior i mitja que les hagin de dirigir i de I’empresa constructora. Els projectes
constaran de:

Memoria que descrigui i justifiqui I’obra i n’aporti els documents i les
dades que no puguin representar-se numericament o graficament als planols.

Planol d’ emplacament general a escala 1:1000, damunt cartografia oficial
delesNS. En aguest planol s'indicaral’ orientaci6 del solar o parcel-la, i lasitua
Ci6 en relacio amb les dues vies publiques més proximes, o amb e punt quilo-
métric si limitaamb carretera.

Planol de situacio de les obres dins €l solar, amb acotament de les distan-
ciesde |’ obra als eixos de les vies publiques amb qué limiti, de les amplades de
lesviesi deles distancies des del contorn de I’ edificaci6 als eixos de les parets
mitgeres i als paraments exteriors de les parets de fagana o de tancament.

Planol de plantes i de totes les faganes a escala 1:50 o 1:100 o excepcio-
nalment 1:200 si lesmides del dibuix ho exigissin, amb les seccions necessaries
per a una completa determinacio.

Pressupost de I’ obra.

1.2.6.3.- Projectes d'instal laci6 o activitat.

Sentén per Projecte d'activitats i/o d'instal-lacions aquells documents
tecnics que vénen a definir totalment o parcialment I’ organitzacié de les ins-
tallacions i els elements mecanics necessaris en un local per a possibilitar-hi
I"Gs i desenvolupament d’' una determinada activitat.

El seu contingut esta regulat en el Reglament d’ Activitats Classificades,
aprovat pel Decret 18/1996, del 8 de febrer.

Capitol 3. Llicéncies

Art.1.3.1. Actes subjectes allicéncia

Estan subjectes a llicencia municipal tots aquells actes als quals es refe-
reix 'article 2 de la Llei 10/90, de Disciplina Urbanistica, que es redlitzin en el
terme municipal.

L’ obligaci6 d’ obtenir prévia llicencia municipal afecta, aixi mateix, ales
obres o activitats subjectes a una altra classe d'autoritzacions o concessions
administratives que resultin de I’ aplicaci6 de normativa especifica. En aguests
casos, no podra concedir-selallicenciamunicipal si préviament no s ha aportat,
per part de la persona interessada, document acreditatiu de I’ obtencié de dita
autoritzacio o concessio.

Art. 1.3.2. Actes originats en altres Administracions Pabliques.

Els actes determinats per I'article anterior que seguin promoguts per
organs de I'Estat o Entitats de Dret Pablic, hauran d’ obtenir iguament la Ili-
cencia municipal.

En cas d' urgencia o excepcional interes, estindra en compte allo que dis-
posaal’efecte lalegisliacié vigent.

Art. 1.3.3. Contingut de les llicéncies

1. Les llicencies s atorgaran d’acord amb el que preveu la legislacié
vigent, tant urbanistica com de Regim Local i allo regulat en aguestes Normes
Subsidiaries.

2. Laregulacio general establerta per aquestes Normes urbanistiques res-
pecte de les edificacionsi els usos s entendran incloses en el contingut de I’ ac-
te d’atorgament de llicencia.

3. L'Ajuntament sotmetra a condicio lallicencia que atorgui si amb aixo
pot evitar-ne ladenegacid. Lacondici6 imposada, un cop hagi presfermesa, sera
exigible igualment que el propi contingut de lallicéncia. En cap suposit es con-
dicionara I'atorgament d'una llicencia a la prévia aprovacio de planejament
derivat o d’un projecte de Reparcel lacié o Compensacio.

4. No podran concedir-se llicéncies d’ obra, ni d'instal-lacio ni d’ obertura,
ni declaracions d'interés general, ni de qualsevol altra classe, en terrenysi edi-
ficacions resultants de parcel-lacions il legals.

Art. 1.3.4. Requisits de les sol -licituds de Ilicéncies

1. Tota sollicitud de Ilicéncia requerira la presentacio d'instancia, en la
qual s especificara amb claredat i precisio I’ objecte pel qua se sol-licita, i es
determinara I’ emplagament, les caracteristiques de les obres, activitats o actes a
executar i I'Gs o finalitat a que es destinaran les obres, instal-lacions i/o edificis
resultants de la llicéncia

La sol-licitud es presentara per triplicat i s'acompanyara de la documen-
tacio queresulti exigible segons lanaturalesadel’ acte per a qual se sol-liciti li-
cenciai que s especifica en els articles segiients. Quan entre aguesta documen-
tacio sigui exigible un projecte técnic subscrit per un facultatiu competent,
aquest projecte haura de venir visat pel corresponent col-legi professional.

2. Com s ha assenyalat abans, quan, per lanaturalesa de I’ acte per a qual
se sol-licita llicéncia, sigui preceptiva |’ obtencié prévia d autoritzacio d' atres
esferes de I’ Administracié, s haura d'acompanyar la sol-licitud amb el docu-
ment o documents acreditatius de la seva concessio.

L' Administracié6 Municipal podra requerir del sol-licitant la presentacié
del projecte autoritzat per les altres Administracions, a fi de comprovar-ne I’a
dequacié del projecte per a qua se sol licitallicencia municipal.

Art. 1.3.5. Requisits del projecte tecnic.

Els projectes técnics en base al's quals se sol liciti llicencia, tindran el con-
tingut que disposal’article 6 delaLlei 10/90, de Disciplina Urbanisticai el que
aquestes Normes determinin en cada cas especific.

Tota la documentacio es presentara encarpetada i S gjustara a la norma
UNE 1027 que defineix el format i el plegat per a arxivadors A-4. Les mides
dels expedients plegats seran de 210x297 mm. Tots els documents es presenta-
ran amb la claredat de dibuix i exactitud indispensable en aguests treballs.

Ladocumentacio prevista es presentara per triplicat. L' Ajuntament podra
requerir €l peticionari perque presenti atres exemplars per traslladar-los als
organismes que preceptivament hagin d’informar sobre qualsevol aspecte de la
peticio de llicéncia formalitzada.

Art. 1.3.6. Procediment del tramit de les llicéncies.

1. El procediment per tramitar les sol licituds de llicencia sera |’ establert
per la Llei 10/90 de Disciplina Urbanistica i €l Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals.

2. Un cop s hagi aprovat I’ atorgament, es notificara a la persona interes-
sada de conformitat a les previsions de lallei 30/1992 de procediment adminis-
tratiu coma.

3. Satisfeta la taxa, s entendra vigent la llicéncia de conformitat amb el
que disposa I'article 9.3 de |’esmentat Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals.

Art. 1.3.7.- Documentacio al’ obra.

Els documents que acreditin la concessio de llicencia conformement amb
la norma superior, estaran sempre en el lloc on les obres es duguin a terme i
seran exhibits a |’ autoritat municipal o a's agents delegats, quan els demanin.

Art. 1.3.8.- Caducitat de llicéncies.

Lesllicéncies d’ obres caducaran:

Per desistiment del sol-licitant, formulat en escrit dirigit a batle, sempre
que no hi hagi atresinteressats o que I’ interes general no suporti la conservacio
delallicencia

Per no haver comengat les obres en el terme de sis mesos, comptats a par-
tir de la data en qué va ser comunicada lallicéncia a peticionari.

Per haver transcorregut el termini d’ execucio fixat alallicéncia o prorro-
gues.

Lallicencia advertira explicitament d’ aguestes circumstancies.

Lacaducitat exigeix, en tots el's casos, laintroducci6 del procediment amb
audiencia a la persona interessada.

Art. 1.3.9.- Seguretat de la construccio.

Tots els materials usats a les obres seran de bona qualitat i exempts de
defectes visibles; tindran una resisténcia adequada als esforgos a qué hagin de
ser sotmesos, S hauran de mantenir en bon estat de conservacio i seran substi-
tuits quan deixin de satisfer aquests requisits.

Tot edifici en construccio i tot aquell en que es redlitzin obres d’amplia-
ci6 o reforma, hauran de reunir, en tot moment, i amb subjecci6 a les disposi-
cions legals, les condicions de solidesa adequades, sota la responsabilitat de les
persones que tinguin a carrec seu ladireccio tecnicadelstreballsi obres que rea
litzin, aixi com del constructor o empresa que tingui, a carrec seu, larealitzacio
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d aquests treballs i obres. A les obres menors que, per la seva indole, no reque-
reixin direccio técnica, aquesta responsabilitat recaura exclusivament sobre el
constructor o empresa que |es executin.

Si les obres es realitzen tot afectant lafagana de la propietat o es produei-
xen excavacions confrontants amb via publica o el seu subsodl i a una atura
superior atres metres part damunt de larasant del vial, s'hauran de protegir amb
una tanca resistent i d'aspecte decor6s, situada a distancia no superior a dos
metres de facanai d'una altura minima de dos metres.

Si les obres es realitzen a plantes pisos o cobertes que afecten lafacana de
I’ edifici, la proteccié haura de ser voladissa, a partir de tres metres d' alcaria
sobre el punt més at de larasant de la vorera, amb volada que, en cap cas, esti-
gui a menys de quatre metres d'atura de la rasant de la calgada i amb pendent
cap al’interior de |’ edifici, de manera que pugui resistir I'impacte dels materials
o d'eines que hi puguin caure. Des de |’ extrem de lavoladafins a punt més alt
de I’ obra es col locara una xarxa protectora que no es retirara fins que no s aca-
bin les obres de la fagana. Igual proteccié s haura de preveure en treballs de
parets mitgeres.

Art. 1.3.10.- Construccio de voreres i passos d’ entrada de vehicles.

La construcci6 de la vorera confrontant amb la fagana d’un immoble és
obligaci6 de la propietat, sempre que limiti amb via pablica en que estigui pre-
vista la construccio o existéncia de voreres. Aquesta obligacié comprén no
nomeés la del paviment en general sind també la de la col-locacio de la corres-
ponent vorada.

No es podra estendre la certificacio municipal de final d’obres que auto-
ritzi I’ Gs de I'immoble, sense que abans s’ hagi construit |a vorera corresponent
alafaganadel’ edifici de qué es tracti.

Els passos per entrada de vehicles a edificis o solars, per damunt de les
voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera en la forma establerta al
Reglament per a la millora de I’ accessibilitat i de la supressio de les barreres
arquitectoniques (Decret 96/1994).

Es prohibeix expressament omplir, de manera permanent,, de formigé o
atre material, el reguerot delacalgada, en formade plainclinat que salvi el des-
nivell entre la vorada i la calgada, encara que es prevegi la circulacio de les
aiguies per mitja de tubs o altres sistemes.

Els actuals passos d’ entrada de vehicles existents i no realitzats en forma
reglamentaria s hauran d'adaptar a les normes assenyalades a paragraf 1 d'a
quest article.

Art. 1.3.11.- Conclusio de les obres i inspecci6 final.

El titular delallicéencia haurade comunicar al’ Ajuntament, per escrit, I'a
cabament de les obres; hi adjuntara certificacié de la direcci6 técnica i en
sol-licitarala comprovacio final i I’ expedicié de certificacio municipal d’ acaba-
ment.

Un cop rebuda la comunicacio a que fa referéncia la norma anterior, els
funcionaris municipals designats per a lainspeccio final, I’ efectuaran i n’eme-
tran informe on faran constar si I’ obra s'ha subjectat als termes de la llicéncia
atorgadai si, en la construccid, s hatingut en compte els restants aspectes pre-
vists ales presents ordenances i si s han reparat els danysi perjudicis causats a
laviapublicai si esta construida la vorera davant I’ edifici de que es tracti.

Art. 1.3.12.- Llicéncies d' edificaci6 per obramajor.

Tindran la consideracié d obra major les definides a la Llei 10/1990 de
Disciplina Urbanistica..

S'exigirala presentacié d'un Projecte d' Edificacio subscrit i visat per un
tecnic competent, gjustat a les Normes Generals de |’ Edificaci6 d’ aguest docu-
ment i ales Ordenances especifiques que afectin la parcel -la.

Lesllicencies d' edificaci6 d’ obra major no es podran concedir mentre no
es compleixin els segiients requisits:

1. Que la parcel la corresponent reuneixi les condicions que assenyalen
aguestes Normes, perque pugui ser edificada.

2. Que s hagi concedit préviament llicenciade parcel -laci6 o alineacio ofi-
cial en les zones que aixi ho exigeixin les Ordenances o Normes Particulars.

Art.1.3.13. Llicéncies d' edificaci6 per a obra menor.

Tindran la consideracié d’ obra menor les definides ala Llei 10/1990 de
Disciplina Urbanistica..

Qualsevol obramenor s haura d'gjustar ales condicions de volum i d’es-
tetica assenyal ades en aquestes Normes Urbanistiques.

Per ala sol licitud d' aquestes obres no sera necessaria la presentacio de
projecte técnic. Aixi i tot lainstancia s’ haura d’ acompanyar de:

1. Planols de situaci6 de I’ obra sobre cartografia oficial deles NS.

2. Croquis acotat d'allo que es pretén reditzar en la part posterior de la
sol-licitud (perfectament interpretable, indicant la situacio de les obres dins de
I'edificacio i de la parcel-la). Quan per la classe d'obra sigui necessari,
I’ Ajuntament podra exigir la presentacié de planols acotats de planta, seccio i
acat d’alo que es val fer, amb planols annexos ala sol licitud en que es reflec-
teixi perfectament la part construida actualment i el compliment de les condi-
cions de volum, estetiques, etc., que s assenyalin en aguestes Normes
Urbanistiques per a allo que s ha projectat.

3. Relacio de materials d’ acabament que es vagin a utilitzar.

4. Pressupost real de I’ obra.

Art.1.3.14. Llicéncies d' activitats.

S'estar, pel que faal regim juridic i procediment d'atorgament, alaLlei
8/1995, de 30 de marg, de la CAIB (BOCAIB nuim. 50, de 22 d' abril de 1995)
d'atribuci6 de competencies als Consells Insulars en matéria d’ activitats classi-
ficades i parcs aquatics, reguladora del procediment i de les infraccions i san-
cions, aixi com ala normativa de desenvolupament que es dicti.

Art. 1.3.15. Llicencies d' ocupacid i Us.

1. Per al’ocupacio, Us i explotacio de tota classe d'edificacions, obres i
instal -lacions sera necessaria |’ obtencié de llicéncia municipal.

S'haura d' obtenir llicéncia per a primer Us i ocupacio, tant en els casos
d’obranovacom en els suposits que impliquin I’ alteracié, transformacio, modi-
ficacio, ampliacio o reparacio d edificis, instal-lacions, locals o dependencies i
en els suposits de canvi detitularitat 0 modificaci6 dels subjectes beneficiaris de
la corresponent llicencia d’ ocupacié i Us.

2. No podra atorgar-se aquesta llicencia en el suposit que I’ edifici no s'a
justi ales obres en el seu dia autoritzades.

3. Lallicénciade primera utilitzacié o de modificacio objectivadel’ Us, és
imprescindible per a subministrament de qualsevol servei: aigua potable, elec-
tricitat, telefonia, etc., etc.

4. Lallicéncia de primera utilitzacié dels edificis és independent de la
d'instal1acio i obertura de les activitats industrials o mercantils.

5. Per al’ obtenci6 d' aquestallicencia serarequisit previ la presentacié del
certificat de final d'obra.

Art. 1.3.16. Llicéncia de modificaci6 d' Us.

1. Amb lasol-licitud de llicencia per ala modificaci6 objectivadel’ Us de
I’ edifici, sempre que aquesta no requereixi la realitzacio d' obres d ampliacio o
de reforma, es presentaran els documents segients:

a) Memoria justificativa i detallada del nou Us, amb indicaci6 de la nor-
mativa que resulti d' aplicacid. Quan I’ Gs comporti I’ exercici d' activitats indus-
trials, sera necessari consignar, a més, la categoria i situacié de les activitats
esmentades.

b) Hauran d'acompanyar-se, a més, planols d’emplacament i de definicio
de |’ Gs que es proposa.

c) Certificacio expedida per facultatiu competent que acrediti que I’ edifi-
ci és apte a nou Us, d'acord amb la normativa aplicable i amb especia referen-
ciaa compliment de les condicions d’estabilitat i aillament térmic i acUstic.

2. Quan la sollicitud de Ilicéncia per ala modificacio de I’ s d'un edifici
comporti la realitzacio d'obres d’ampliacié o reforma, serd necessari, a més,
complir les prescripcions establertes per a tipus d’ obres de qué es tracti.

Art.1.3.17. Cédula Urbanisticai Alineaci6 Oficial.

Lacédulaurbanistica és el document escrit que, expedit per I’ Ajuntament,
informa sobre el régim urbanistic aplicable aunafincao sector. Qualsevol admi-
nistrat tindra dret que I’ Ajuntament li lliuri la cédula en €l termini d’un mes a
comptar des de la sol-licitud.

L’ Ajuntament podraexigir, en laconcessié dellicencies de parcel -lacié, la
presentacié, juntament a projecte de parcellacié, de les cédules urbanistiques
de cada parcel-la Un cop s'hagi concedit la llicencia de parcel-lacio,
I” Ajuntament podra expedir-ne copia, prévia sol licitud dels particulars.

L'alineacié oficial es podra sol-licitar a efectes de delimitacio,
parcel 1acid, reparcel -laci6 o edificacid, i tindra per objecte que I’ Ajuntament, a
través dels seus serveis técnics, assenyali les alineacions oficias de les
parcel -les.

La sol-licitud haura d' anar acompanyada d'un planol de situaci6 a escala
1:1000 i un planol de solar, a escalaminima 1:500, amb totes |les cotes necessa
ries per determinar-ne laforma, superficie i situacio respecte de les vies publi-
quesi finques confrontants, amb acotament de les amplaries actuals del carrer i
les rasants, i també s hi hauran de reflectir els antecedents i servituds que con-
corrin alaparcel la, aixi com les servituds urbanistiques amb qué compta.

En cas de trobar lainformacié aportada en lasol licitud conforme alarea-
litat, el técnic municipal reflectira |’ alineacié damunt aguests planols i se sot-
metra a |’ aprovacio de I’ Ajuntament.

En cas d’ haver-hi disconformitat, entre aqueixainformacio i laredlitat, es
notificara a sol-licitant perqué modifiqui la sol-licitud conformement amb la
redlitat facticai juridica

Art. 1.3.18. Ordres d'Execuci6 i suspensio

1. Mitjancant les ordres d'execucio i suspensid, dictades pel batle,
I’ Ajuntament exerceix |la seva competéncia per tal d'imposar o restablir |’ orde-
naci6 infringida, exigir el compliment dels deures de conservacié en matéries de
seguretat, salubritat i ornament dels edificis i installacions per assegurar, s
s escau, |’ eficacia de les decisions que adopti en atencié al’interes piblic urba-
nistici a compliment de les disposicions generals.

2. L’incompliment de les normes d’ execucio i suspensio, amés de lares-
ponsahilitat disciplinaria que procedeixi per infraccio urbanistica, donaralloc a
I’ execucié administrativa subsidiaria, que sera amb carrec a les persones obli-
gades en allo que no excedeixi del [imit dels seus deures.

Els fets es podran denunciar, a més, alajurisdiccié pena quan I'incom-
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pliment pogués ser constitutiu de delicte o fata.

3. L'ordre d' execucio haura de contenir obligatoriament la determinacio
concreta de les obres que fossin necessaries per restablir les condicions de segu-
retat, salubritat i ornament public de I’edificaci6é o instal-lacio. Aixi mateix
haura de fixar el termini per a compliment voluntari d’alo ordenat i, s és
necessari perque | entitat de les obres aixi ho exigeix, projecte técnic i direccio
facultativa.

4. L'incompliment de les ordres de suspensio de les obres implicara per
part de I’Ajuntament I’adopcié de les mesures necessaries que garanteixin la
total interrupcio de I’ activitat, per ala qual cosa podra ordenar la retirada dels
materials preparats per a ser utilitzats a |’ obra, aixi com la maquinaria, i proce-
dir-ne a la retirada en cas de no fer-ho la persona interessada, o precintar-li i
impedir-ne definitivament els usos.

Titol 2 — Régim del sol

Capitol 1 — Regim genera

Art. 2.1.1.- Regim urbanistic.

Les NS defineixen el régim urbanistic del sol a través de:

a) Laclassificacio del sol.

b) La qualificacio urbanistica d’ aquest sol, amb la divisié en zonesi sis-
temes.

Art.2.1.2. Classificacio del sol.

1. El territori ordenat per aguestes NS es classificara, a efectes del seu
regim juridic, en urba, urbanitzablei rustic. A cada classe de sol, hi serad’ apli-
cacio el regim urbanistic que estableix la legislacio vigent.

2. El sol urba compreén les arees ocupades per a desenvolupament urbai
aquelles altres que, per execuci6 de les Normes, arribin a adquirir aguesta situa-
cio.

Lasevadelimitacio quedafixadaen els planols d’ ordenacid i el seu regim
particular es recull en el Capitol 3 d'aquest Titol.

3. El sol rastic és aguell que les Normes mantenen alié a qualsevol desti-
naci6 urbana en favor del seu valor agricola, forestal o natural.

La seva delimitacio queda fixada en el planol d’ ordenacié corresponent i
€l seu regim particular es recull en el Capitol 5 d' aquest Titol.

4. El Sol urbanitzable compreén les arees que per execuci6 i desenvolupa-
ment de les Normes Subsidiaries poden ser ocupades mentre el plangjament
aprovat sigui vigent.

Lasevadelimitacio quedafixadaen els planols d’ ordenacid i el seu regim
particular es recull en el Capitol 4 d’ aquest Titol.

Art. 2.1.3.- Sistemes.

Els sistemes, els constitueixen els elements fonamentals de I’ ordenacié
del territori a servei d’un ambit determinat, conformement al model de desen-
volupament establert per les NS.

Sistemes generals son aquells que pertanyen a |’ estructura general i orga
nica del municipi, en el planol del qual queden reflectits, o son d’ambit supra-
municipal.

Sistemes locals son aquells a servei d’ambits més reduits als que es vin-
culen, jasigui en Unitat d’ Actuacié, jasigui en sectors a desenvolupar per Plans
Parcials.

Art. 2.1.4.- indexs d'intensitat d' Us.

En compliment d'alld que preveu el Decret regulador de les capacitats de
poblacié, esfixen els seglients indexs d'intensitat d’ isresidencia ales zonesen
que aquest Us es permet:

Nucli antic:

No s'hi fixa index.

Intensiva 1:

No s'hi fixa index.

Intensiva 2:

1 habitatge/100 m2 de solar o fracci6 superior a 50

1 plaga hotelera/60 m2 de solar o fracci6 superior a 30

Extensiva 1.

1 habitatge/800 m2 de solar o fracci6 superior 2400 amb un maxim de dos
habitatges per solar.

Extensiva 2:

1 habitatge/350 m2 de solar o fracci6 superior a 175

Sense perjudici del indexs anteriors, atotes les zones s’ exigeix una super-
ficie minima del habitatge de 80 m2 construits, excepte en casc antic, que sera
de 60 m2.

Capitol 2. — Régim de I’ edificacio.

Art. 2.2.1.- Edificis o instal-lacions que s gjusten a les condicions de la
present normativa.

So6n aquelles que s gjusten, pel que faausosi edificacio, ales determina
cions establertes per a cada zona, en agquestes Normes.

En aquests suposits sera possible qualsevol actuacio d ampliacio, reforma
i rehabilitacid, la qual s haura de sol-licitar com a Ilicéncia d’ obres segons es
detalli per a cada classe de sol.

Art.2.2.2.- Edificacions o instal -lacions que quedin fora d’ ordenacio.

1.- Queden qualificats com fora d'ordenacio, els edificis i les

instal-lacions definides als articles 11 2 de lallei 8/1988.

2- En compliment d’allo prescrit al’art. 1.1 de I’esmentada Llei, en els
corresponents planols d’ ordenacié es garfien expressament els edificis que que-
den qualificats com a ‘fora d ordenacid’ en virtut de I’ ordenacié continguda a
lesNS,, (article 1 delallei), restant sense identificar expressament les de I’ arti-
cle2.

3.- El regim d' edificacio pera a les edificacions anteriors sera el contem-
plat alsarticles1i 2 delamateixallei 8/ 1988.

Art. 2.2.3.- Edificis construits a I’empara de normativa anterior a la
vigent, disconformes amb les NS

1. En els edificis existents, construits al’empara de |’ anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels suposits prevists a I’ article anterior, es
podran realitzar les obres regul ades a continuacio, per a cada una de | es segiients
situacions:

Situacio 12

Quan I’ edificacié superi I’ edificabilitat permesa, es permetran les obres de
reforma i canvi d'Us entre els permesos a les ordenances particulars de cada
zona

En casos degudament justificats es podra ampliar I’ edifici fins a un 10%
de la superficie edificada, exceptuant soterranis, compensant aquesta ampliacio
amb la demolicié d'una superficie major de |I’ampladai sempre que I’ esmenta-
da ampliacio s gjusti alaresta dels parametres de la zona

També s autoritzaran les obres que permetin adequar I’ edificacié a la
situacié seguent.

Situacio 22,

Que sense excedir de I’ edificabilitat en el solar, incompleix algun atre
parametre de zona, o bé a I’edificacié no existeix el xamfra preceptiu d’'1 m.
Podra fer reformes i canvi d'Us, dins dels permesos a la zona, i podra realitzar
ampliacions fins arribar al 80% de I'edificabilitat permesa a la zona
L' ampliacio s haura d' gjustar als altres parametres de lazona, s bé alscasos als
quals a I'edificacié no existeixi el xamfra preceptiu d'1 m, a les obres d’am-
pliaci6 no s haura de preveure aguest.

Tambeé s autoritzaran les obres permeses a la regulacio de la situacio 12|
les que permetin esmenar els incompliments de parametres de zona.

No es considerara incompliment de parametres de zona, a efectes de les
obres contemplades en aquest article, les dimensions dels vol adissos en faganes
devialsi espais|liures pablics.

2. En elsedificis existents situats en zones d' Us principal residencial i des-
tinats actualment a usos distints a aquest Us, quan es realitzin obres de reforma
per destinar-los a aquell, el nimero maxim d’ habitatges permeés sera e que
resulti deI"aplicacio del’index d'intensitat d’ Us residencial ala superficie dela
parcel la on estiguin construits, havent-se de destinar, si s escau, la superficie
edificable restant a la resta d’ usos compatibles en |les ordenances.

Art. 2.2.4.- Construccions i instal -lacions de caracter provisiona

Amb independencia de la classificacié de sol podran executar-se en e
terme municipal agquelles obres de caracter provisional aque esrefereix lalegis-
lacié vigent, les quals s hauran de demolir quan aixi ho acordi I’ Ajuntament,
sense dret aindemnitzacié i en les condicions previstes en la mateixa autoritza-
cio.

Capitol 3 - Régim del sol urba

Art.2.3.1.- Definicio.

Constitueixen el Sol Urba elsterrenys que, tot gjustant-se ala definicio de
laLlel del Sol, es delimiten com atals en el planol general de classificacio del
s0l i se'n detalla la qudlificacié i ordenacio en els planols corresponents als
nuclis de sa Pobla, Crestatx, s Obac i Son Toni.

Art. 2.3.2.- Unitats d' actuacio.

En el sol urba de sa Pobla es delimiten sis (6) unitats d’ actuacio, grafia-
des en els planols d’ ordenaci6 del sol urba. El desenvolupament de les NS dins
de cadaambit esrealitzara mitjangant elsinstruments de gestio i d’ execuci6 per-
tinents, d’acord amb les fitxes que figuren com annex ala Memoaria

Art.2.3.3.- Dret a edificar.

Sense perjudici de les restants condicions establertes en aquestes Normes
per a Sol Urbai en les determinacions de lalegislacié urbanisticavigent, el dret
aedificar només es podra exercir quan els terrenys hagin adquirit lacondici6 de
solar, per alaqual cosa han de comptar com a minim amb el's segiients serveis:

-Accés de vianants i accés rodat pavimentat alaviaen que la parcellafa
front i en totalalongitud del front.

-Abastament d’ aigua potable.

-Evacuacio d' aigues residuals.

-Subministrament d’ energia eléctrica.

-Enllumenat public.

Tots aquests serveis amb les condicions minimes establertes en les
Normes Generals d' Urbanitzaci6 del titol |11 i en situacio de prestar servei per
estar connectades suficientment, si escau, amb |les xarxes corresponents.

Art.2.3.4. Urbanitzacio i edificacié simultanies.

Podra autoritzar-se en els termes assenyalats per la legislacié vigent.

Capitol 4 — Regim del sl urbanitzable.
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Art. 2.4.1.- Definici6. SRG 1 1 2
Constitueixen el sdl urbanitzable aquells terrenys que aguestes NS classi- | Secundari ) N o
fiquen com a tals per entendre que s6n aptes per a contenir e previsible creixe- Indlstries de trans. agraria Indlstria General
ment urba del Municipi. Qﬁgp gg g
La seva delimitacio ve grafiada en el planol de classificacio del sol. ARIP 2 3
Art. 2.4.2.- Classes. Sectors. APR 2 3
Amb caracter general, el sol urbanitzable es classifica en: APT 2 3
-S0l urbanitzable en régim general. AlA 2 2-3
-S0l urbanitzable en régim transitori. AT 2 3
El primer correspon a sectors de sol urbanitzable que no n’han iniciat SRG 2 23
encara la tramitaci6, mentre que el segon correspon a sectors amb plaparcial en Equamegsn ]
L P . s . se Construc. Resta equipam.
tramitacio (aprovacio inicial com aminim) o en execucio sense haver obtingut | Aanp 2.3 3
encara la consideracié de sol urba. ANEl 2 3
En régim transitori es classifiquen dos sectors: S-1i S-2, anbdésde ser- | ARIP 2 2
veis. APR 2 2
En régim general es classifiquen quatre (4) sectors: S-3, S-4i S-5deser- | APT 2 2
veis. AlA 2 2
Lesfitxes d' aquests sectors s incorporen com annex ala Memoria. é;G 2 2
Art. 2.4.3.- Desenvolupament. Altres
L’ execuci6 de cada sector s efectuara pel sistema d'actuacio previstaala Activitats Extractive  InfraEStruc.  Habit. Unif  Prot. | Educ. Ambient.
sevafitxa AANP 3 23 3 2
Els Plans Parcials de desenvolupament abragaran latotalitat del’ambit de | ANEI  2-3 2 2-3 1
cadascun dels sectors, encara que en podran preveure la subdivisio en poligons | ARIP - 2-3 2 2 1
per al’execucio. APR 23 2 2 2
Capitol 5— Régim del sol rdstic. AT 2 S :
Art. 2.5.1.- Definici6. AT 3 2 2 1
Constitueixen el S0l RUstic aquellsterrenys del terme municipal que, pels | srg 2.3 2 2 1

seus valors d’ ordre ecologic, paisatgistic 0 agrari, 0 per no ser necessaris per a
usos urbans, son exclosos del desenvolupament urba per les Normes
Subsidiaries, essent objecte de mesures tendents a evitar-ne la degradacié i a
potenciar i regenerar les condicions dels aprofitaments propis. Els terrenys que
el constitueixen es delimiten en el planol de Plangjament nim. 2i es qualifiquen
en el ndm. 3.

Art.2.5.2.- Legislaci6 aplicable.

Laregulacio general del sol ristic ve determinadaper laLlei 1/1991, d'es-
pais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especia proteccio de les Illes
Balears, laLlei 6/97, de 8 dejuliol, del Sol RUstic de les Illes Balears, modifi-
cada per la llei 9/97, de 12 de desembre, la llei 6/99, de 3 d'abril, de les
Directrius d’ Ordenaci6 Territoria de les |lles Baearsi lallei 9/99, de mesures
cautelarsi d’emergenciarelatives al’ Ordenacio del territori i I'urbanisme ales
illes Balears.

Art. 2.5.3.- Qudificacio.

Dins el sdl rustic s estableixen els seglients graus de proteccié:

Rustic protegit:

- ANEI: Area Natural d’ Especia Interés. Aquesta zona queda regida per
laLlei 1/1991 del 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de les
arees d'especial proteccio de les|lles Balears.

- AANP Aread dt nivell de proteccid, segons ' article 11 de laLEN

- ZPR. Zones de possible risc

- APT. Arees de protecci6 territorial, definidesal’art. 19 deles D.O.T.

- Forestal: Sén zones predominantment forestals, amb gran valor paisat-
gistic.

Rustic comu:

- A.T. Arees de transicio definides al’ article 20 de les D.O.T.

- A.LA.: Arees d'interés agrari. Correspon a les arees agricoloramaderes
que posseeixen aptituds notables o acceptables per al’ explotacio agricolorama
dera, que s han de preservar i protegir contra altres usos o transformacionsi que
no es podran dedicar a altres usos que no siguin agraris.

- SR.G Sal rustic de regim general que compren:

Excedent comu: Estractad’ arees excedents d’ escas valor agricolao fores-
tal.

Excedent actiu: Es tracta d' arees excedents d'un valor agricola o forestal
encara menor que |’excedent comu, el que pot justificar certes activitats no
estrictament agraries.

Art. 2.5.4.- Regulaci6 general de usos

La regulacio general dels usos és la continguda a la vigent Matriu
d' Ordenacio del Sol Rustic de les Directrius d' Ordenacio Territorial, modifica
da que tot seguit es transcriu.

Sector Primari
Activitats Extensives Activitats Intensives Activitats Complementaries

AANP 1 2 2-3

ANEl 1 2 2

ARIP 1 2 2

APR 1 2 2

APT 1 2 2

AIA 1 1 2

AT 1 1 2

1.Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica

2.Condicionat segons estableix el PlaTerritorial. Transitoriament, les con-
dicions seran les d’ aquestes Normes o les de la Declaracio d' Interes General

2-3 Prohibit amb les excepcions que estableixi el Pla Territorial Insular.
Transitoriament, les excepcions seran les d’ aguestes Normes o les de la decla-
raci6 d' Interés General.

1.Prohibit

La definicié que necessita dels usos és la continguda a les Directrius
d'Ordenacio Territorial.

Els usos ubicats dins les arees de prevencio de riscs només podran auto-
ritzar-se amb I'informe previ de I’ Administracié competent en matéria de medi
ambient.

Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, en les arees de pre-
vencio de risc d'incendis, quan es destinin a usos o activitats que suposin habi-
tatges i incorporin mesures de seguritat val per garantir |’ accés de persones i
vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergéncia aixi com
també actuacions a la vegetacio en un radi de 30 metres a voltant de les edifi-
cacions per reduir la carrega de combustible, se'ls aplicara el régim d’ usos pre-
vists a la categoria de sl que es correspondria en absencia d' aquest risc d'in-
cendi.

A efectes de |’ autoritzacié de nous habitatges a ol rustic dins PAR, la par-
cel-la minima sera la corresponent ala qualificaci6 del sol rustic subjacent, i s
no fos coneguda, la corresponent a sol rastic confrontant. Si fossin varies les
qualificacions de sols rustics confrontants, s aplicarala més restrictiva.

Titol 3 — Normes generals d’ urbanitzacié i edificacio

Capitol 1 — Normes d’ urbanitzacio

Art. 3.1.1.- Ambit.

Aquestes Normes Generals seran d’ aplicaci6 ala urbanitzaci6 dels espais
Iliures publics o d'Us public, en el seu cas- quasevol que sigui la classificacio
del sol en que s'ubiquin i amb les particularitats que en les mateixes Normes
sindicaran.

Art. 3.1.2.- Xarxaviaria.

3.1.2.1.- Definicions.

La xarxa viaria, la constitueixen les vies destinades a I’ s plblic, condi-
cionades per alacirculaci6 de vehiclesi/o vianants.

Els elements de que es compondra la xarxa viaria seran tots o alguns dels
definits a continuacio:

Vorera. Zona destinada a transit exclusiu de vianants.

Voral. Zona longitudinal de la carretera compresa entre el limit de la cal-
cadai |’ aresta corresponent ala plataforma.

Aresta exterior de I’ explanacio. Interseccid de la zona rebaixada o terra-
plé amb el terreny natural. Quan el terreny natural circumdant estigui a mateix
nivell delacarretera, € limit exterior de I’ explanacio sera el caire exterior dela
cuneta.

Carrer de servei. Carretera secundaria, amb tracat sensiblement paral-lel a
una carretera principal amb la qual és accessible només en alguns punts, per a
servel dels edificis o propietats contiglies.

Calgada. Zona de la carretera destinada exclusivament a la circulacio de
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vehicles. Es composa d’ un cert nombre de carrils.

Carril. Zonalongitudinal de la calgada d'amplada suficient per alacircu-
laci6 en fila de vehicles.

Explanacio. Zona de terrenys ocupada realment per la carretera, els limits
de la qual son arestes exteriors d’ explanacio.

Mediana. Zona longitudinal de la via que serveix de separaci6 entre dos
corrents de transit de diferents sentits.

Plataforma. Zona de la carretera destinada al’ Gs de vehicles, formada per
lacacadai elsvorals.

Ronda. Via pablica que envolta totalment o particularment una poblacié
enllacant les carreteres que hi aflueixen.

Travessia. Via publica urbana a la qual s assigna la funcio d'establir la
continuitat d’una carretera al’interior d'una poblacio.

Viaplblica. Viad' Us public, encara que sigui de propietat privada.

3.1.2.2.- Xarxaviariaen ol urbanitzable.

L’esquema de la xarxa viaria que reglamentariament han de contenir els
plans parcials respectara els seglients criteris de disseny:

La secci6 tipus es dissenyara tenint en compte |es necessitats per a circu-
lacié de vianants, circulacié de vehiclesi corresponent aparcament.

Lesvorerestindran unaamplariaminimad’ 1,50 m, que s'augmentarafins
a3,00 msi s hi vol incorporar arbrat, i unaaturaminimade 17 cm. El paviment
sera de rajola hidraulica sobre solera de formigo tret que I’ Ajuntament establei-
xi un paviment distint en una Ordenanca Especial. Aquesta distincié serad' a
plicacio atots els apartats seglients.

Les sendes pibliques per a vianants tindran una amplaria minima de qua-
tre (4) metres, e pendent transversal no superara el 2% i e longitudinal sera
inferior al 8%; quan sobrepassi aquest darrer valor, hi haura d’ haver un itinera-
ri alternatiu que suprimeixi aguestes barreres arquitectoniques (Llei 3/1993, de
4 de maig, per alamillorade I’ accessibilitat, de la CAIB i Reglament aprovat
pel Decret 96/1994, de 27 dejuliol).

Els carrils de circulacio tindran una amplaria compresa entre 3,00 i 3,50
metres. El desnivell maxim entre vorera i calgada sera, tret de casos excepcio-
nals, de 0,17 m.

El paviment sera d'aglomerat asfaltic sobre base de macadam i subbase
granular, dels espessors i caracteristiques que es justifiquin en el Projecte en
funcio del transit a suportar. Excepcionalment es podran admetre atres tipus de
paviments adequats a |’ estética de I’ entorn o del conjunt de la urbanitzacié que
€s projecti.

L' aparcament en cord6 tindra una amplaria de 2,00 m,, €l de bateria una
amplaria de 5,00 m més de 6,00 m de calgadai e de semibateria una amplaria
de 5,00 m més 5,00 m de calgada.

Accessibilitat. Tot el disseny de la xarxa viaria, els seus elements consti-
tutiusi els materials de construcci6 tindran en compte les necessitats dels usua-
ris amb mobilitat reduida o amb deficiencies sensorials, respectant escrupolosa
ment la legislacio abans citada del Govern Balear en matéria d’ accessibilitat.

3.1.2.3.- Xarxaviariaen sol urba

Amb caracter general, seran aplicables a sol urba les mateixes normes
que a sol urbanitzable, mentre sigui compatible amb I’ estructura urbana exis-
tent i que es vol conservar.

L'amplaria serala que correspon ales alineacions grafiades en els planols
del sol urba

3.1.2.4.- Xarxaviariano urbana.

Les caracteristiques de la xarxa viaria no urbana, constitutiva del sistema
general viari reflectit en el corresponent planol d’ ordenacio, tindra les seccions
tipus que es grafien en aguests planols, sense perjudici d'alld que es disposa a
lalegislacié sobre carreteres de la CAIB.

Art. 3.1.3.- Zones verdesi espais lliures.

Correspon a activitats d’esplai en zones sense edificar, condicionades
segons les caracteristiques de cadascuna i, en general, amb una part majoritaria
de la superficie arbrada o amb vegetacio.

S'admetra que en una part, mai predominant, d' aquestes superficies, es
puguin desenvolupar activitats culturals o esportives al’aire lliure.

Les edificacions hauran de quedar limitades al servei de I’ activitat gene-
ral: petits quioscos o vestidors.

Art. 3.1.4.- Enllumenat public.

Elements de la xarxa.

L’enllumenat public podra ser de brag mural o de bacul vertical sobre la
part exterior de lavorera, essent obligatori el primer, quan ladistanciaentre ai-
neacions d'edificacio sigui inferior a cinc (5) metres. Tant els bragos com els
baculs s’ entregaran pintats.

Els baculs verticals, se situaran amb una separacié minimad’ 1,50 metres,
de les fagcanes, permetent una altura lliure minima de tres (3) metres, entre el
paviment i la lluminaria, adequant-se al’ edificacié circumdant.

Les lluminaries seran, perfectament tancades, amb harmonia, pel quefaal
disseny i grossaria, amb I’ emplagament, funcio i altura del muntatge.

Les noves xarxes de distribucio seran subterranies quan la distancia entre
alineacions sigui superior acinc (5) metres.

Per a amplaries inferiors, si esjustifica la impossibilitat o gran dificultat
de la xarxa subterrania, s'admetra adossada a |es facanes, degudament integra-
da

Els components visibles de la xarxa harmonitzaran amb les caracteristi-
ques urbanes de la zonai €l nivell d'il-luminaci6 satisfara els objectius visuals
desitjats d’ adequaci6 al transit rodat, seguretat, circulacio de vianants, senyalit-
zaci6 0 ambientacio; i estaran subjectes, en el seu aspecte exterior, a selecci i
dictamen dels serveis técnics de I’ Ajuntament.

Materials.

Elsllums a utilitzar seran, preferentment, de vapor de sodi d'ata pressio.
S'evitaral’ Gs de llums de vapor de sodi de baixa pressid i es prohibeix el vapor
de mercuri de color corregit.

S'admetra I’ Gs d'innovacions tecniques d'il -luminaci6, sempre que gun-
tin un bon rendiment amb bones caracteristiques cromatiques.

En sendes per avianantsi enllumenats ambientals, s’ admeten lluminaries
amb baix control d'enlluernament, quan la poténciainstal -lada sigui reduida.

Com alternativa a la utilitzacié de circuits d’ enllumenat reduit es valora-
ra, en cada cas, lainclusio de reductors de poténcia.

Art. 3.1.5.- Abastament d’ aigua potable.

3.1.5.1.- Ambit de la xarxa.

Totes les parcel -les edificables en sol urba tindran subministrament d’ ai-
guapotable através de xarxa, xarxaque s estendra al sol urbanitzable quan sigui
urbanitzat.

3.1.5.2.- Caracteristiques generals de la xarxa.

Laxarxa sera de mallaen les artéries principals de distribucio.

Lainstal-lacié haura de suportar una pressio de servei de 10 atmosferes.

Totes les canonades seran subterranies, discorreran per espais publics,
preferentment davall voreres i seran de material homologat autoritzat per
I’ Ajuntament, el qual, aixi mateix, podra dictar una Ordenanga detallada sobre
les caracteristiques de tots els elements de la xarxai condicions de disseny i cal-
cul.

Es prohibeix I’ Gs de PVC per ales canonades.

3.1.5.3.- Procedencia de I’ aigua a subministrar.

L es noves xarxes podrien:

a) Connectar-se ala xarxa actual amb qualitat d' extensio. S haura de jus-
tificar tant la capacitat de la xarxa com la dels pous que I’ alimenten.

b) Constituir una xarxa independent perd alimentada des de les artéries
generas municipals. S haura de justificar la capacitat de I’ artéria d’ alimentacio
i dels pous de subministrament.

¢) Constituir una xarxa independent alimentada amb nous pous. S haura
dejustificar la disponibilitat de cabals en quantitat i qualitat aixi com I’ autorit-
zaci6 per ala seva explotacio.

3.1.5.4.- Basesde calcul.

En els projectes de les xarxes de proveiment d'aigua, €ls requeriments
minims adoptats seran els seglents:

El consum mitja per habitant i dia sera de 200 litres.

El consum maxim per a calcul delaxarxa s obtindra multiplicant el con-
sum mitja per 2,5.

3.1.5.5.- Instal-lacions domiciliaries.

Tots els hahitatges, instal lacions turistiques i altres instal lacions urbanes
de nova construccié que requereixin subministrament d’aigua, aixi com les
modificacions de les existents que tinguin la consideracio d’ obra major d' acord
amb la legislacio urbanistica i de régim local, hauran d'incloure comptadors
individuals aixi com lainstal-laci6 de fontaneria de baix consum i diposits estal-
viadors d’ aigua.

L’ Ajuntament establira un programa obligatori per alesinstal -lacions des-
crites al’ apartat anterior per a's habitatges, instal-lacions turistiquesi altresins-
tal -lacions urbanes ja existents, seguint les condicions que imposi la Conselleria
de Medi Ambient.

Art. 3.1.6.- Subministrament d’ energia electrica

Els projectes corresponents a aguestes instal-lacions compliran, pel cap
baix, les condicions seglients:

La dotacié minima d’ energia eléctrica per a s domestic sera de 5,7 kW
per habitatge.

Les linies de distribuci6 d’ energia el éctrica de baixa tensié hauran de ser
subterranies.

Els centres de transformaci6 no es podran situar ales vies publiques, perd
si sera preceptiva lareserva de local en edificis d’ habitatges o altres usos (sub-
ministraments de 100 a més kW),si aixi el demana la Companyia
Subministradora

Art. 3.1.7.- Sangjament.

3.1.7.1.- Sistema d’ evacuacio.

El sangjament es redlitzara pel sistema separatiu, amb xarxes absoluta-
ment independents per aaiglies residualsi pluvials, i es prohibeix absolutament
|’ abocament de les pluvials ala xarxa de residuals encara que en aquell punt no
hi hagués xarxa de pluvials.

3.1.7.2.- Caracteristiques generals de la xarxa.
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Totes |es canonades seran subterranies, aniran per espais publicsi seran de
material homologat autoritzat per I’ Ajuntament, el qual, aixi mateix, podradic-
tar una Ordenanca especial sobre les caracteristiques de tots els elements de la
xarxa, les condicions de calcul i disseny i les condicions d’ abocament.

Per a Projecte es tindran en compte els criteris continguts a I’ art. 50 del
PlaHidrologic deles Illes Balears.

3.1.7.3.- Ambit de la xarxa per a aigiies residuals.

Totes les parcel-les edificables en sol urba estaran dotades d’ evacuacio
d'aiglies residuals a través de xarxa, xarxa que s estendra a sol urbanitzable
quan sigui urbanitzat.

3.1.7.4.- Ambit de laxarxa per a aigiies pluvials.

El sol urbanitzable i el sdl urba inclds en unitat d' execucio es dotara de
xarxa de recollida d’ aiglies pluvials.

En el sdl urbanitzable en régim transitori, s'incloura aquesta xarxa en el
projecte d' urbanitzacio encara que no estigui previstaen el pla parcial.

El s0l urba amb urbanitzacié consolidada es dotara de xarxa d' evacuacio
d'aigiies pluvials a ritme que estimi procedent |’ Ajuntament.

3.1.7.5.- Evacuacié d'aigiies pluvials procedents de parcel -la edificada o
edificable.

Si hi hagués xarxa d' aiglies pluvials en alguna de les vies confrontants, la
xarxa interior de recollida d' aiglies pluvials connectara amb la xarxa genera, i
es prolongara si fos a menys de cinquanta (50) metres. En cas contrari s eva
cuara directament a la calgada per davall lavorera.

3.1.7.6.- Evacuacio d' aigiies residuals en sol rastic.

Les edificacions en sol no urbanitzable tindran instal lacié individua per
al’eliminacié de les aigues residuals.

En el cas d habitatges unifamiliars s 'admetra la fossa septica de doble
cambra, anaerdbica i aerobica, amb abocament (a través d’un pou absorbent,
rasa filtrant, etc.) degudament justificat.

Qualsevol atraedificacié destinadaaun Us que produeixi aigliesresiduals
en quantitat superior a un habitatge unifamiliar, haura de tenir una instal-lacio
de depuraci6 adequada a |es seves necessitats, preferentment per oxidacio total,
degudament justificadai calculada.

Amb caracter general, qualsevol abocament que s hagi de fer, haurad’ es-
tar reglamentariament autoritzat per |I’administracio Hidraulica.

3.1.7.7.- Depuracio de les aiglies residuals.

Per aladepuracio6 de les aiglies residuals es tindran en compte els criteris
continguts en els apartats 3, 4 5 deI’art. 50 del PHIB.

Art. 3.1.7.8. — Abocaments provinents de Plans Parcials amb usos indus-
trials

En laredaccio dels Plans Parcials amb usos industrials i de serveis es pre-
veuran pretractaments previs a abocaments de les aigiies residuals, a realitzar
per lesindustries situades en el seu ambit.

Capitol 2 — Normes d' edificacio

Art. 3.2.1.- Objectei contingut.

Aquestes Normes Generals tenen per objecte definir les condicions que
han de regular I’ edificacio, amb independéencia de la classe de sol en que s as-
senti.

El seu contingut descriu i reflecteix les exigencies fisiques, que s esta-
bleixen i quantifiquen posteriorment en les condicions particulars per a cada
classe de s0l, que afecten ala parcella per poder considerar-la edificable i les
exigencies minimes que en tots els casos haura de reunir qualsevol construccio.

Art. 3.2.2.- Condicions de parcel 1a

3.2.2.1- Definici6 de parcel-la

S'entén per parcel-la el lot de terreny, apte o no per a edificacio, delimitat
fisicai/o juridicament pels seuslimits, i inscrit en el RegistredelaPropietat d' a
cord amb les disposicions vigents i amb la normativa de les presents Normes
Subsidiaries.

3.2.2.2.- Enfront de parcel-la

S'entén per enfront de parcel-la el limit que separa la parcel-la del via
public que hi serveix d'accés.

Quan una parcel -la tingui accés per més d’un vial, tindra el caracter d’en-
front de parcel la els seus limits amb tots els vials.

S'entén per enfront minim la longitud que determina tant el caracter d'e-
dificable o inedificable d'una parcel-la com la dimensi6 minima en
parcel-lacions i reparcel -lacions.

En lesilletes d' edificacié tancada, és obligatori que les edificacions ocu-
pin tot I’enfront de la parcel la

3.2.2.3.- Superficie edificable de parcel-la

S'entén per superficie edificable de parcel -lal’ area neta de cada parcel -1a,
una cop descomptant-ne els terrenys destinats a vials i a espais d'Us i/o cessio
publics.

3.2.2.4.- Parcel-laminima

S'entén per parcel laminima, la parcel -la de menor superficie susceptible
de ser edificada que s'admet en un determinat ambit de sol qualificat per les
Normes Subsidiaries.

S exceptuen d' aguesta Norma, aixi com de |’ enfront minim definit al’ar-

ticle 3.2.2.2., les parcel -les existents en sol urba a |’ entrada en vigor d' aquestes
NS.

3.2.2.5.- Parcel-laindivisible.

S'entén per parcel-laindivisible tota parcel la de superficie menor que el
doble de la parcel-la minima establerta, o aquella que hagi esgotat |’ aprofita-
ment establert per les Normes.

Les parcel-les Iliures d'edificacié i que no hagin esgotat I’ aprofitament
volumeétric establert en les presents Normes, qualsevol que sigui la seva super-
ficie, no es consideraran indivisibles quan es fraccionin per incorporar-se i
agrupar-se amb altres parcel |es confrontants, de manera que totes les parcel les
resultants siguin sempre majors o iguales a la parcel la minima establerta per a
cada classe de sOl prevista en les Normes i |a segregacid/agregacio es produei-
xi en un Unic acte a efectes d'inscripcio registral.

Laqualitat d’indivisible s’ haura de fer constar, obligatoriament, en lains-
cripcio de lafincaen el registre de la propietat.

3.2.2.6.- Fondaria de parcel -la.

S'entén per fondaria de parcel-la la seva profunditat amidada en les per-
pendiculars de cada punt dels fronts.

Fondariaminima és lalongitud de fondaria que determina el caracter d'e-
dificable d'una parcel ‘|, per ala qua cosa sera exigible en una longitud mini-
ma del 50% de cada un dels fronts.

3.22.7.- Solar.

Es aquella parcel-la ubicada en Sdl Urba que reuneix els requisits esta-
blerts en aquestes Normes per considerar-se parcel-la edificable i que es troba
totalment urbanitzada en la forma establerta al’ article 2.3.3.

Art. 3.2.3.- Condicions de posici6 de I’ edificacio.

3.2.3.1.- Alineacions.

S'entén per alineacions tant les linies grafiades en els planols d’ ordenacio
com les derivades d’ aquesta normativa, que separen els espais pablics exteriors
dels qualificats com edificables.

3.2.3.2.- Alineacio exterior.

Eslaliniaapartir delaqual es permet I’ edificacio de parcel-la, i espodra
establir, si escau, des d’ aquesta linia, una reculada de fagana.

3.2.3.3.- Alineacio fixa de fagana o edificacio.

Sera aquella que es fixara a les Normes d'Edificacio i que assenyala el
|imit a partir del qual hauran de mantenir-se les construccions i que segons els
casos podra o no coincidir amb lalinia oficial de vial.

Les noves construccions i aguells solars que estiguin en el moment actual
edificats i s'enderroquin per tornar-se edificar, s ajustaran a les noves normes
d'alineacions i ordenaci6 aprovada

S'entén per edificacions enderrocades, aquelles en qué hagi desaparegut,
com aminim, e cinquanta per cent del volum aprofitable de la construccio.

3.2.3.4.- Alineacions interiors.

Les alineacions interiors d’ una illeta corresponen a les linies que limiten
lafondaria dels edificisi deixen un espai lliure denominat pati d'illeta.

3.2.3.5.- Ampléaria de carrer.

S'entén per amplaria de carrer, o distancia entre aineacions, la dimensio
minima existent o prevista entre les alineacions exteriors que defineixen I’es-
mentat carrer, amidada sobre |a perpendicular al’eix longitudinal del carrer en
el punt més desfavorable de la parcel -la

3.2.3.6.- Fondaria maxima edificable.

Es la distancia méaxima amidada perpendicularment a |’ alineaci6 exterior,
dins laqual s'hadelocalitzar I edificacio. Pot servir per establir, per tant, I’ali-
neacié interior.

Si es donen les dues alineacions, exterior i interior, la fondaria maxima
edificable sera la distancia minima amidada perpendicularment entre ambdues.

3.2.3.7.- Reculades.

S'entén per reculada de fagana la distancia minima que ha de separar I'e-
dificaci6 de |’ alineacio de parcel lai que hade quedar lliure en qualsevol cas de
tot tipus d’ edificacio sobre rasant.

S'entén per reculada a partio, la distancia minima que ha de separar |’ edi-
ficacio principal dels limits de la parcel-la.

3.2.3.8.- Zona d' edificacio reculada.

En elstipus d’ ordenaci6 en qué sigui obligatoriala separaci6 de I’ edifica-
ci6 delslimitsdelaparcel-lao solar, lazonad' edificaci6 reculada s amidara des
d'aquestslimitsfins als elements sortintsde |’ edifici. A I’ efecte del corresponent
amidament, no s hi inclouran les parts voladisses ni les cobertes de les edifica-
cions que tinguin una volada normal o de costum i no siguin practicables.

Quan I’ edificacio s hagi de recular de vies o d' arees publiques, la separa-
ci6 s amidarafins |’ alineacié de fagana amb exclusié dels voladissos que sobre
la zona d edificacié reculada pugui autoritzar el pla corresponent.

3.2.3.9.- Cossos sortints.

S6n els cossos d' edificacio que sobresurten del cos principal de I’ edifici
sense més suport que |’ encast dins el cos principal augmentant-ne aixi I’ Us.

Els cossos sortints poder ser.

Oberts: Quan tota la superficie és exterior a cos principal de I’ edifici i
totalment oberta.
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Tancats: Quan tota la superficie es troba tancada per elements d' obra de
fabrica massissa o foradada o per qualsevol atre tancament fix, transparent,
transltcid o opac.

Mixts: Quan la superficie comporti els criteris de tancament descrits as
dos casos anteriors.

3.2.3.10.- Rasant oficial.

Es e perfil longitudinal de carrers o places que serveix de nivell de refe-
rencia a efectes d’ amidament d’ algaries de | edificacio.

3.2.3.11.- Areade Moviment.

S entendra com Area de Moviment |’ area dins de la qual pot situar-se|’ e-
dificacio; es deduira com a consequenciad’ aplicar les condicions particulars de
posicio6 de cada zona, (dineacions, reculades a limits i fondaria edificable).

Art. 3.2.4.- Condicions d’ ocupaci6 i aprofitament.

3.2.4.1.- Superficie Edificable d' ocupaci6 del Sol.

La projeccié vertical sobre un pla horitzontal de les superficies edificada
o edificable de totes les plantes, finsi tot les enterrades, determina la superficie
del solar ocupat o ocupable per I’ edificacid.

Tots el's elements voladissos de |’ edificacio, tret deles normals ales o cor-
nises de les cobertes, es comptabilitzaran com a superficie d’ ocupacio. Pero a
les zones amb tipus d' ordenacio en edificacid continua, amb dineacié de faca
nes coincident amb lavia piblica, els voladissos que donin alaviano es comp-
tabilitzaran com a superficie d’ ocupacio del respectiu solar.

La superficie d’ ocupaci6 s expressara amb un percentatge en relacié amb
lasuperficie del solar o parcel la, que es defineix com index o coeficient d’ ocu-
pacio.

3.2.4.2.- Ocupacié maxima.

Esla corresponent a index maxim d’ ocupacio permes en cada cas per les
Normes.

3.2.4.3.- Aprofitament.

Es la quantificacio del dret d' edificacio corresponent a una parcel-la, en
funcio delasevaqualificacio (Usi aprofitament), i la seva situacio en una deter-
minada zona o categoria del sol definit per les Normes.

Els limits d’ aquest dret podran venir definits per un Coeficient d’ aprofi-
tament, establert al’ efecte, o bé per la superficie maxima edificable resultant de
I"aplicacio directa de les condicions d’ocupacio i altura que es detallen en les
presents Normes.

Coeficient d’ aprofitament net és I’ index que expressa la superficie maxi-
ma construible sobre rasant en m2. per cada m2. de parcel -la edificable neta o
solar.

Els porxos, terrasses o voladissos coberts, tancats per paraments fixos de
més d' 1,80 m. d’atura en més de la meitat del seu perimetre, computaran en la
totalitat. En laresta de casos computaran la meitat del volum.

Els patis en qué es pugui inscriure un cercle de diametre major o igua a
3 m., no computaran a efectes de volum.

Coeficient d' aprofitament brut és|’index que expressa la superficie maxi-
ma construible en m2. sobre rasant per cadam2. de superficiedel’ ambit derefe-
rencia

3.2.4.4.- Superficie Maxima Edificable.

S obtindra com a producte del Coeficient d’ aprofitament per la superficie
edificable de la parcel 13, illeta, Unitat d’ Execucié o Poligon.

Quan aguest no vingui prefixat resultara de |’ aplicacio de laresta de con-
dicions d’ ordenanga que, en tot cas, s hauran de respectar.

3.2.4.5.- Superficie total edificada.

La suma de les superficies edificades de cada una de les plantes de I edi-
fici, sense cap excepcio, amidades dins els limits definits per les linies perime-
trals de les faganes, tant exteriors com interiors, i si escau, pels eixos de les
parets mitgeres, determinara la superficie total edificada o, si es tracta de previ-
si0, la superficie edificable.

S'entén per planta edificada tot I’ espai habitable o practicable en la seva
projeccio horitzontal limitat per la solerainferior sobre el sol o terreny i el for-
jat del sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjat de pisi coberta

Els cossos sortints de balcons terrasses, galeries o porxos i escales que
estiguin coberts per altres elements, formaran part de la superficie edificada s
es troben limitats |ateralment per obra de fabrica o massis continu i, en cas con-
trari, es computaran en un 50% de la seva superficie amidada d’' igual manera.

Als efectes del que disposa aquesta Norma, s entendra per fagana tot ele-
ment de tancament fix, continu o discontinu, fet amb qual sevol material, quetin-
gui per findlitat la separacio del recinte entre els locals interiors i el medi exte-
rior. Referent aaixo, les terrasses, galeries, porxosi escales sortints o entrants a
I’ edificacio que pertanyen a medi exterior dels corresponents locals interiors i
que formen part de lacomposici6 de lafagana es consideren com elements cons-
tructius seus.

Lafacanade I’ edifici es conceptuara com afrontal, anterior o principal si
doéna davant vies i atres zones de domini public, de manera reculada o no. La
facana de |’ edificacio es conceptuara com a posterior o lateral, si reculada com
cal, almanco tres metres, déna a propietats privades confrontants del darrere o
costat respectiu.

Art. 3.2.5.- Condicions de volum.

3.25.1.- Altura edificable.

L' amidament de I’ altura edificable dependra del tipus d’ ordenacié, segons
sigui en régim d’ edificacié continua o ailladai s establira per distancia vertical
i per nombre de plantes.

3.2.5.2.- Altura d edificacio.

En cas d' edificacid continua, s entendra per alcariareguladorad’ un edifi-
ci la distancia amidada entre la rasant de la via publica fins la cara inferior del
forjat del sotil de la planta més alta amidats en una mateixa vertical.

Per alcaria total edificable s entendra la dimensio vertical o desnivell
compres entre larasant delaviapublicai lamajor cota de coronament de cober-
tes.

Per ales parcel -les que donin simultaniament davant dos vials oposats, es
referiralacotaque doni acadafront, com si estractas de parcel |esindependents
laprofunditat de les quals arriba a punt mitjade I'illeta.

Edificacio aillada

En cas d'edificacio aillada, s entendra per alcaria reguladora la dimensié
vertical o desnivell entre la cota més baixa del trespol de la planta més baixa
habitable, tret de soterranis complets i la cara inferior del forjat del sotil de la
planta més alta.

Per alcaria maxima d’un edifici aillat, s entendra la dimensié vertical o
desnivell entre la cota més baixa del sol de la planta més baixa habitable tret de
soterranis complets i lamajor cota de coronament de cobertes.

El paviment de I’ esmentada planta més baixa habitable podra col -locar-se
com a maxim a una atura d'un metre respecte €l terreny natural en qualsevol
punt considerat. En cas de superar-se aquesta dimensio, I’ acariade I’ edificacio
s amidara des del terreny natural en el punt més desfavorable de la projecci6 de
laplantafins a coronament de cobertes.

En el cas que |’ edificacio es desenvolupi escalonadament per a adaptar-se
alapendent del terreny natural, dividint-se la planta baixa en un nombre deter-
minat de parts, en cada una d’ aquestes parts es compliran les condicions ante-
riors.

A I’efecte del conjunt del nombre de plantes es considerara que cada plan-
ta podratenir desnivells de més amenys un metre (1 m) sense que deixi de con-
siderar-se com a unitat de planta.

Edificacio aillada a zona de serveis

A la Zona de Serveis es defineix com a atura maxima la de la vertical
entre el centre geometric de la projeccio de I’ edificacié damunt el terreny natu-
ral i el plad'inici de la coberta, qualsevol sigui la sevaforma

Planta soterrani:

En el tipus d’'ordenacié d'edificacio segons aineacions, s entendra per
‘planta soterrani’ la planta situada per davall de la planta definida com planta
baixa, tingui 0 no obertures per causa de desnivells, en qualsevol delsfrontsd’e-
dificacio.

En elsrestantstipus d’ ordenaci6, sera planta soterrani tota plantao part de
planta que es trobi enterrada totalment o semienterrada, sempre que el sostre
estigui a menys d’'un metre per damunt del nivell del sol exterior definitiu. La
part de la planta semienterrada el sostre de la qual sobresurti més d’un metre,
tindra en tota aquesta part la consideracio de la planta baixa.

La planta que, conformement amb les anteriors definicions, fos soterrani
i tingués a més ventilaci6 exterior directa, podra denominar-se semisoterrani.

L’ altura lliure minima de la planta soterrani sera de 2,20 metres.

Planta baixa: A totes les zones, exclosa la zona de serveis, I'atura lliure
maxima sera de 4,50 metres. En cas de taller o magatzem es permetra pujar el
crestall de la cobertafinsa 6,30 m, i es mantindran totes les altres limitacions.

Es permetran la construcci6 d atells en una superficie maxima del 60% i
tendra una algada minima de 2,20 metres.

Planta pis: S'entendra per ‘planta pis’ totes les plantes edificables part
damunt de la planta baixa. L'atura minima de les plantes pis sera de 2,50
metres.

3.2.5.3.- Alturalliure de pisos.

Es la distancia de la cara del paviment a lainferior del sotil de la planta
corresponent.

3.2.5.4.- Construccions permeses part damunt de |’ altura edificable.

Es permetran part damunt de I’acaria reguladora de I'edificacio les
segiients instal lacions: maquinaries d'ascensors, calefaccio, condicionament
d'aire, caixa d escales i xemeneies. Totes aquestes instal -|acions estaran inseri-
des dins el planol de 45 graus des de I’ alturamaxima, per lafagcanai pels patis,
sense excedir I’atura més de 3 m. sobre el forjat de la darrera planta.

3.2.5.5.- Coeficient d' edificabilitat.

Sense contingut.

3.2.5.6.- Volum edificable a sol rustic

Es el comprés entre els elements constructius de tancament o coberta de
totes les plantes, finsi tot les enterrades.

Se n’ exclouen els dipodsits de liquids o gasos, les instal-lacions de tracta-
ment d’ aiglies residuals i les cobertes inclinades no practicables, anb pendents
inferiors a 30°.
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Els porxos, terrasses o voladissos coberts, tancats per paraments fixos de
més d' 1,80 m. d’atura en més de la meitat del seu perimetre, computaran en la
totalitat. En laresta de casos computaran la meitat del volum.

Les pérgolesi terrasses descobertes no computaran a efectes de volum.

Els patis en qué es pugui inscriure un cercle de diametre major o igua a
4 m., no computaran a efectes de volum.

Art. 3.2.6.- Condicions d’ habitabilitat.

Les condicions d’habitabilitat, higiene i dotacio de serveis vénen regula-
des per laNormativa especificade la CAIB (Decret 145/1997, de 21 de novem-
bre, o Norma que e substitueixi). Per a desenvolupar agueixa Normativa,
I’ Ajuntament podra aprovar una Ordenanca especifica.

Evacuacié de fums, bafsi gasos

En tota nova construcci6 es prohibeix la sortida de fumsi I’ evacuacio for-
cadade bafsi gasos diferents de |’ aire per faganes, patis comuns, balcons, fines-
tresi altres buits de ventilacio similars, encara que aquesta sortida tingui carac-
ter provisional.

Lesxemeneies o conductes de fums, bafs o gasos hauran d’ efectuar lades-
carrega a |’ atmosfera d’ aquets productes un metre (1m) per damunt de la part
superior de qualseval buit de ventilacio delocal, recinte o habitacio situats avuit
metres (8m) de les mitgeres, o equidistant de les mateixes si I’amplaria ésinfe-
rior.

Qualsevol tub o conducte de xemeneia comptara amb aillament i revesti-
ment suficients per aevitar que laradiacié de calor es transmeti ales propietats
contiglies i que del pas i sortida de fums se'n derivin molésties o perjudicis a
tercers.

Es preceptiu I’ Gs de purificadors en les sortides de fums de xemeneies
industrials, instal lacions col -lectives de calefacci6 i sortidade fumsi baf de cui-
nes de col -lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries. L' Ajuntament podraimpo-
sar les mesures correctores que estimi pertinents quan d'una sortida de fums, a
seu parer, se'n puguin derivar molesties o perjudicis.

A les noves edificacions i a les obres d’ampliacio o reforma integral de
edificis 0 en la divisié de locals existents, tot local d'activitat indeterminada
estara dotat d' un conducte vertical d’ extraccio de fums, directament al’ exterior
per damunt de la coberta de I’ edifici, d’una seccié no inferior a cinquanta per
cinquanta (50x50) centimetres.

Art. 3.2.7.- Condicions d' accessibilitat.

Amb caracter general, sera d obligat compliment la Normativa de la
CAIB ‘per alamillorade I’ accessibilitat i de la supressio de barreres arquitec-
toniques (Llei 3/1993, de 4 de maig i Decret 20/2003, de 28 de Febrer del
Reglament de supressi6 de barreres arquitectoniques o Normaque en el futur els
pogués substituir)’.

En cas de discrepancia entre el contingut de I’ esmentada Normativa i el
d aquestes Normes, prevaldra alo que es disposa a la primera.

Art. 3.2.8.- Dotacié d'aigua potable.

Tot habitatge, apartament o estudi haura d’ estar dotada del cabdal d’aigua
suficient per a's usos domestics dels seus habitants.

En el cas d'haver de connectar amb el servei de la xarxa general d'aigua,
lareservaminima, sumant les corresponents adipositsi aljubs, serade 500 litres
per habitant més 2000 litres per cadalocal, i com aminim de 15 m3.

A més, es construira un aljub per al’aigua de pluja, per al’Us potable a
sol rdstic i com aigua no potable per altres usos a sol urba.

Capitol 3 — Ordenances de composicio i estetica

Art. 3.3.1.- Condicions d' aplicacid.

Les condicions generals estetiques d’ aplicacio es defineixen en el present
Capitol amb la suficient precisio per evitar-ne la discrecionalitat en la conces-
si0, ja que aixd és incompatible i aié a un acte regulat com és el de concessio
de Ilicéncia

Pero, per evitar una rigidesa en |’ aplicacio de les ordenances estétiques,
que podrien congelar i impossibilitarien noves aportacions arquitectoniques
d'especia qudlitat, s acceptaran modificacions; en aquest cas la memoria del
projecte contindra un apartat destinat ajustificar suficientment, el motiu pel qual
lavariaci6 proposada suposa una millora en el paisatge urba o natural.

Amb caracter excepcional, el ple de I’ Ajuntament podra autoritzar edifi-
cis singulars que incompleixin alguna de les limitacions quantificades en els
articles seglients i concordants.

Art. 3.3.2.- Composicio de faganesii edificis.

Es obligacié dels propietaris 0 comunitat de propietaris dels edificis
publics o particulars, la conservacié decorosa de les faganes dels edificis aixi
com de les mitgeres i parts visibles des de la via pablica

Quan fossin requerits per I’ Ajuntament per realitzar obres de conservacio
i ornament i no ho fessin en el termini indicat, I’ Ajuntament podra realitzar-les
ell mateix i acostade lapropietat, sense perjudici de les sancions corresponents.

En benefici de I’ornament public, els paraments de les parets mitgeres,
sigui del caracter que siguin, que puguin ser visibles des de I’ exterior, s’ hauran
de referir i pintar en harmonia amb la fagana, usant colors i materials similars.
Aquesta obligaci6 recau en la propietat de |’ edifici. La propietat de I edifici o
solar confrontant haura de consentir |’ execuci6 d’ aquestes obres i la reparacio.

Tota I’ edificaci6 situada part damunt de I’ altura maxima permesa s’ haura
de tractar en harmonia amb la fagana, usant colorsi materials similars.

Els estenedors de roba i €ls diposits d’ aigua no podran ser visibles des de
laviapublica

Tampoc no podran ser visibles des de lavia piblicales canonades de qual-
sevol classe ni les connexions amb antenes de televisio o radio, xarxes eléctri-
quesi telefoniques.

Les zones d'edificacié reculada, tant a via publica com a mitgeres, les
terrasses, galeriesi cobertes, s hauran de mantenir en perfecte estat de neteja.

Especialment les zones d' edificaci6 reculada esmentades que siguin visi-
bles des de la via piblica o d' edificis veins, no es podran destinar a emmagat-
zemar objectes o0 mercaderies que puguin anar en perjudici de I’ ornament.

Art.3.3.3.- Faganes.

Quan I’ edificacié objecte de |’ obraes trobi contigua o flanquejada per edi-
ficacions, s'adequara la composicié de la nova fagana i s’ harmonitzaran les
linies de referéncia de la composicié (cornises, rafecs, volades, socals, etc.),
entre lanova edificacio i les confrontants, fins i tot quan aquestes tinguin dife-
rent nombre de plantes.

De lamateixa maneras establirala continuitat dels paraments verticals de
les plantes superiors amb la planta baixa, de manera que els locals d’ aguesta
planta quedaran definitsi delimitats, en materialsi formes, pels elements arqui-
tectonics propis de I’ edifici.

Les testeres laterals exemptes, s hauran de tractar amb el mateix criteri i
amb materials de fagana semblants a's paraments de la fagana principal .

Totainstal laci6 d' un edifici, d’ elements per condicionament d' aire, cale-
faccio, refrigeracio o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del para-
ment exterior de faganai s haura de situar adequadament perqué no en perjudi-
qui la composicié i perqué no siguin visibles, des de la via publica, les cares
|aterals d’ aquests elements

Els desguassos d’ aquestes instal lacions s hauran de conduir a I’interior
de I’ edifici.

Es prohibeix, expressament, que els condicionadors o extractors d'aire,
I’ evacuin alavia piblicaaunaaturainferior de 3 m. sobre el nivell delavore-
ra o calcada, llevat dels casos excepcionals corresponentment justificats i auto-
ritzats.

Art. 3.3.4.- Construccions part damunt de I’ aturai instal -lacions vistes.

Les construccions i instal-lacions destinades a satisfer |es necessitats tec-
niquesi funcionals de |’ edificacio, hauran d’ aparéixer grafiades amb claredat en
els planols de Projecte, i hauran de tenir un tractament adequat per a no desme-
réixer | estética urbana.

Independentment del compliment de | es disposicions de |a Reglamentacid
vigent per a cada instal-lacio, no es permetra sobresortir sobre |’espai public
amb els elements d'instal -lacions, tals com: xemeneies, reixes, etc., més detren-
ta (30) centimetres del planol de faganai aixd sempre i quan es locaitzi a una
altura superior as tres coma trenta (3,30) metres, amidats des de la rasant ofi-
cia del terreny.

No es permetran elements reflectors o que emetin llampegades i prefe-
rentment les instal lacions damunt coberta s’ hauran de delimitar amb gelosies o
tancaments que en dificultin lavisié directa.

Art. 3.3.5.- Marquesinesi rétols.

Les marquesines, tant si sdn comercials com decoratives, podran tenir una
volada maxima d'1 m. i no superior a una déecima part de I’amplada de la via
publica, a partir de I'alineacio oficial del carrer i només es podran col-locar a
una alturano inferior a 3,50 m. des del seu plainferior.

El contorn haura d’ estar situat a distancia superior a 10 cm. de qualsevol
vertical tragada pel caire exterior de lavorada.

No podran sobresortir de I’ alineaci6 en vies pabliques sense vorera

- Anuncis rétols:

1.- En cada edifici tan sols es podra instal lar un anunci o rétol, lluminds
0 no, per fagana, a partir dels 3,50 m d'altura sobre el paviment de la vorera.

2.- Queda expressament prohibida la ubicacié d’anuncis o rétols, qualse-
vol sigui la seva classe, adossats a baranes o balcons.

3.- Entre els 2,50 mi 3,50 m d' altura sobre larasant de la vorera o calca
da, en el seu cas, queda lliure la col locacié d'anuncis o rétols, [luminosos o no,
i els seus elements de subjecci6 sempre que compleixin les seglients condicions:

a) Que no sobresurtin, en els carrers amb vorera inferior a1 m, més de
0,15 m del plade fagana.

b) En els carrers amb vorera superior a 1m, que el plavertical del contorn
del’anunci o réetol quedi separat almenys 0,50 m del caire exterior de la vorada,
i no excedeixi la seva longitud, en direccio perpendicular alafagana d’ 1m.

c) Ni en la seva composici6, forma o colors pugui tenir ssmblanca o que
es pugui confondre amb senyals de transit.

4.- No obstant aixo I’ Ajuntament podra denegar lainstal-lacié d'anuncis
oretols, quan pel seu contingut, forma, color o situacio puguin ocasionar moles-
ties o resultar inadequats.

Art. 3.3.6.- Tendals.

Els tendals plegables o enrotllables, tant si son fixos com desmuntables,
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no es podran installar a faganes de planta baixa, confrontants amb vies publi-
ques en que no hi hagi vorera.

Els que s'instal-lin en faganes de planta baixa, confrontants amb vies
publiques en qué hi hagi vorera, no podran tenir una volada superior a 1 m.,
sense excedir d'una décima part de I’amplada de la via pablica ni estar situat a
distanciainferior a 20 cm. de lavertical tracada pel caire exterior de la vorada.
Qualsevol dels elements de subjeccid, fixos 0 mobils, que sobresurtin dela paret
de faganadel’ edifici, ni tampoc els elements de cortina o penjats en general, no
podran estar situats aaturainferior a 2,50 m. damunt la vorera, en qualsevol de
les posicions.

Els que s'instal -lin a faganes de plantes pisos, no podran excedir, de vola-
da, més d’'1m. dels voladissos permesos. A I’ obligatoria peticio de Ilicéncia
municipal per alasevainstal-lacio, s hauran d’ aportar els documents necessaris
subscrits pel propietari 0 comunitat de propietaris de I’ edifici que garanteixin,
no només la conformitat sind també la necesséria col locaci6 sobre els balcons,
terrasses o finestres de I’ edifici de que estracti i I"adopci6 d’un sistema unifor-
me de collocaci6, de coloritsi dibuixos.

Tot aix0 sense detriment del que preveuen les ordenances de cada zona.

Art.3.3.7.- Tancaments i gelosies.

Els tancaments definitius d'espais lliures privats en Sol Urba i
Urbanitzable, s executaran amb els mateixos material's, entonats en color, que es
facin servir en lafacana de I’ edifici.

L’ altura maxima de massis o opac finsa 1,90 m d' algada en edificis d’ ha-
bitatgesi finsa 1,50 m en edificis no residencials. Tancament amb reixat es per-
metra fins a 2,50 m d'acada

En edificacions entre mitgeres en casc urba que |I'edificacio no arribi
enfront de lafacana es marcara |’ alineacié de I’ edificacio amb elements estruc-
turals.

La concessié de llicéncia per a |’ edificacio incloura el tancament de tota
laparcel la

En zones d'edificaci6 EXTENSIVA, la paret de tancament tindra una
acada maxima de massis de 1,00 m, coronat per tancament diafan metal-lic o
vegetal finsa 2,50 m d'alcada.

S executaran, preferentment, gelosies per aocultar els estenedors dels edi-
ficis residencials de la visi6 directa des de la via publica; les quals procuraran
| assolellament de laroba estesa. Els materials de les gel osies seran adients amb
el conjunt de I’ edificaci, i s'haura de prescriure |’ Gs de materials reflectors.

Art. 3.3.8.- Accés a coberta

Tot edifici tindra una sortida facil alateulada o terrat de coberta

Art. 3.3.9.- Parets mitgeres.

Les parets mitgeres tindran, com a minim, un gruix de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos de mitgeres, siguin de carrega o de
tancament, tindran un gruix minim de 15 cm.

Els murs, siguin de carrega, de tancament o de contencio, aixi com les
cimentacions se situaran sempre en terreny propi, a tot estirar, al’eix de mitge-
res o limit respecte de la via pablica

No obstant aix0, si hi ha un pacte previ entre les propietats confrontants,
s admetran les parets i elements mitgers de sustentacio.

L’ altura minima sera de 2,00 m. i no podra excedir de |I’acaria del forjat

seguent.
Art. 3.3.10.- Aparcament.
Reégim aplicable

La present ordenanca regula la reserva d’ espais destinats a aparcaments
no oberts al’ Us public, de vehicles automobils tipus turisme.

Les places d’ aparcament no estaran vinculades necessariament as seus
corresponents moduls, als efectes de les transmissions de propietat dels quals
siguin objecte aquests aparcaments.

Les obligacions contingudes a la present ordenanca es refereixen a les
obres que s hagin derealitzar en totes les zones, tenint en compte que si en algu-
na hi ha una major exigéncia provenint de la normativa del pla parcial o espe-
cial, s atindra a aquesta.

Als sectors de nova ordenacio, sera obligatoria la reserva d’ espais desti-
nats a aparcaments. Aquestes reserves hauran de quedar determinades al plapar-
cial corresponent. Als sectors classificats com a sol urba, regiran les regles que
figuren al’article 4.1.4. d’ aguestes Normes.

Quan procedeixi, s haura d’ habilitar I’ oportd accés cap als aparcaments a
través de I’ edificacio; no obstant aixo, si hi hagués un accés adjacent, se'l podra
utilitzar, prévia justificacio fefaent de I’ autoritzacid del seu propietari i lains
cripcio registral d' aquest dret.

Els passos per a |’ entrada de vehicles en edificis o solars, a través de les
voreres, esrealitzaran rebaixant lavoradai lavoreraamb un pendent maxim del
20% i s'hi donaralaforma de gual adegquada.

L’entrada des del carrer al's aparcaments situats en edificacié aillada uti-
litzara un maxim de dos accessos de 3,5 m i les zones pavimentades destinades
aaparcament o circulacio de vehicles no podran disminuir les superficies mini-
mes d' enjardinament del solar.

Obligatorietat

1. Aparcaments voluntaris. Estan obligats acomplir les condicions de dis-
seny establertes en el present article, sense perjudici de I’ assenyalat en |’ apartat
2.

2. Petits aparcaments. Els garatges de superficie Gtil inferior a cent metres
quadrats (100 m2 ) la capacitat d’ aparcament dels quals sigui de tres o menys
places, només estaran obligats a respectar les dimensions de les places fixades
en la present ordenanga, siguin obligatoris o no per aplicacio d’ aquesta.

3. Edificis de nova planta. Sera obligatoria la reserva d’espai destinat a
aparcament segons |’ aplicaci6 de I article 4.1.4.

4. Els edificis catal ogats que es mantinguin estaran exonerats de I’ esmen-
tada obligacio.

5. Canvi d'Us i reformes que condueixin a canvi d'Us total o parcia de
I’edifici. Independentment de I’ obligat compliment de la vigent Norma NBE-
CPI/96, les determinacions de disseny seran totes les indicades en |’ apartat
‘determinacions de disseny del present article’, amb les Uniques i expresses
modificacions seglents:

— Portes d' accés de vehicles. La porta del garatge podra situar-se a qual-
sevol distancia de I'alineacio oficia i si aguesta distancia és menor de quatre
metres (4 m). Estara provista de comandament a distancia

— Rampes. El pendent maxim sera del 25%.

— Corbes. Tant els carrils de circulacié com els de maniobratindran en el
trams corbs un radi interior minim de dos metres seixanta centimetres (2,60 m).

— Compatibilitat entre espai i elements constructius. Es permetra |’ exis-
tencia d’' elements estructurals sustentadors en els carrils de maniobra, sempre
que davant de cada una de les places es respectin totalment Iliures les amplaries
minimes que per a aquells carrils s estableixen en |’ apartat 5 (carrils de manio-
bra).

— Algadalliure. En quasevol punt delesrampes|’agadalliure serd, com
aminim, d’un vuitanta centimetres (1,80 m) mesurada perpendicularment a la
rampa.

Exempci6 de I’ obligacié de reserva d aparcament.

Es consideraran excloses de I’ obligacioé de dotacio d’ aparcaments inte-
riors a les parcel -les | es edificacions compreses en els casos segients:

a) Les situades en la zona Ciutat Antiga.

b) Les que donin a carrers els quals les NS prevegin com per avianants, i
que no tinguin altra fagana que doni a una via de circulacié rodada.

c) Les que donin a carrer d'amplaria inferior a7 m i aquest carrer sigui
I”nic accés rodat.

d) Les edificacions o instal -lacions, qualsevol que sigui la seva localitza-
cié, en que es donin circumstancies d' ordre técnic o ambiental, ja siguin relati-
ves a la propia edificacié o a I’entorn urba en que s'insereixin, quan aixi ho
aconsellin, previ informe favorable dels serveis tecnics municipals.

Dimensié i situacio dels aparcaments

L es dimensions maximes contingudes al regim d’ usos de cada zona per a
I" s d’ aparcament de vehicles inclouen tant el's aparcaments regulats en la pre-
sent seccié com €ls voluntaris, siguin d’ Us public o privat. Els aparcaments es
construiran al’interior de I’ edifici en planta baixa, soterrani, semisoterrani o en
planta pis sempre i quan no existeixi altre Us en plantes superiors. En els espais
Iliures pablics i vials es podra ocupar la totalitat de I’ espai situat sota el nivell
d'acabat. En el tipus d' edificacio segons alineacio de vial o espai lliure puablic,
es podra ocupar latotalitat del solar en soterrani o semisoterrani, llevat de I’ es-
pa de reculada de fagana en € tipus d'edificacié reculada, amb la finalitat
exclusiva de construir-hi aparcaments de vehicles de tipus turisme.

Determinacions de disseny

1. Places d' aparcament. Es denomina plaga d' aparcament |’ espai rectan-
gular destinat a aparcament d’un cotxe. La seva longitud o fons minim sera de
quatre metres cinquanta centimetres (4,50 m) i la seva amplada de dos metres
vint centimetres (2,20 m). S admetra un 25% de places de 2 per 4 metres, que
es determinaran graficament en el projecte d’edificacio. Els vehicles que s ha
gin de situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits de I’ esmentat rec-
tangle. Al rectangle de cada plaga no s'admetran minves de la seva superficie.

2. Disposicions de les places:

a) El disseny del garatge es realitzara de forma que permeti evacuar qual-
sevol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres 0 moviments.

b) En bateria. Es considerara que una placa esta en bateria quan I'angle
que forma I eix d’ aguesta amb el carril de maniobra és igual o superior a sei-
Xanta graus sexagesimals (600).

c) En diagonal. Es considerara que una placa esta en diagona quan I’'an-
gle que formal’eix d’aguesta amb el del carril de maniobra esta comprés entre
seixanta i trenta graus sexagesimals (600 i 300).

d) En cord6. Es considerara que una plaga esta en cordé quan I’ angle que
forma I'eix d’'aguesta amb el del carril de maniobra és inferior a trenta graus
sexagesimals (300). En aguesta disposicio6 les places s hauran de distanciar en
el sentit del seu eix longitudinal cinquanta centimetres (50 cm) entre s, o res-
pecte a elements constructius.

3. Rampes. El pendent maxim seradel 20%. Entre plans de distint pendent
s hauran de realitzar corbes d' acord, les generatrius de les quals estiguin cons-
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tituides per plansreglats, ladirectriu dels quals sigui un segment circular delon-
gitud igual o superior a quatre metres (4 m). Els 4 metres en profunditat imme-
diata al's accessos del locals, on sera com a maxim del 4%, quan hi hagi de ser
emprada com a sortida a carrer.

4. Carrils de circulacio. Sén aquells espais destinats Gnicament alacircu-
lacié, sense que des dels quals s accedeixi a cap plaga. La seva amplada mini-
ma sera de tres metres (3 m) per a sentit Unic i quatre metres cinquanta centi-
metres (4,50 m) per adoble sentit. Es permetran carrils de circulacié per adoble
sentit amb amplada minima corresponent a un sol sentit si aquests carrils estan
regulats mitjangant semafors, sempre que la longitud de I'esmentat carril no
excedeixi de quaranta metres (40 m).

5. Carrils de maniobra. Son aquells espais que, a més de permetre la cir-
culacio, donen accés a una o a diferents places d’ aparcament i, per tant, hauran
de complir les limitacions corresponents als carrils de circulacié. En places en
bateria, tendran una amplaria minima de cinc metres (5 m) i en diagonal i cordo
I” amplaria minima sera de dos metres cinquanta centimetres (2,50 m). Quan els
carrils de maniobra acabin en fons de sac i tinguin una longitud major de vint-
i-cinc metres (25 m) sera obligatori deixar en aquest fons |’ espai suficient per
realitzar les maniobres de canvi de sentit. En cap cas existiran places encaixo-
nades entre parets amb una separacio inferior a 2,50 m. Per a garatges d'una
Unica plaga, les dimensions minimes d' aguesta Ultima seran de 2,50 x 4,80 m
havent de tenir lasevaviad accési el seu forat de porta unaamplaria Gtil mini-
made 2,50 m.

6. Corbes. Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en
els trams corbs un radi inferior minim de tres metres noranta centimetres (3,90
m) i unaamplada minimade tres metres (3 m) en els carrilsd’un sol sentiti qua-
tre metres noranta centimetres (4,90 m) en els de doble sentit.

7. Compatibilitat entre espai i elements constructius. Els espais destinats
aplaces d’ aparcament no es podran superposar amb els destinats a carrils de cir-
culacio i maniobra. No es permet la ubicacio de cap element constructiu, com
pilars, baixants, murs, etc., en els carrils de circulacio i maniobra. En cap deles
tres disposicions es podran situar elements fixos entre la plaga d’ aparcament i el
carril de maniobra als efectes de no entorpir el facil accés del vehicle alaplaga
Conseglientment, els elements constructius verticals es col locaran entre les pla
ces.

8. Alcada lliure. L'acada minima entre paviments i sostres horitzontals
sera de dos metres vint centimetres (2,20 m) que no es podra reduir en cap punt
per canditzacid, elements estructurals o qualssevol atres elements fixos, a
menys de dos metres (2 m), excepte en el fons de les places, on es podra reduir
aun metre setanta-cinc centimetres (1,75 m) d’ algada, amb una amplada maxi-
ma de seixanta centimetres (60 cm). A les rampes |’ alcada lliure vertical serd,
com aminim, de dos metres vint centimetres (2,20 m) en tots els seus punts.

9. Senyalitzacio. L'entrada i sortida d'un aparcament estara senyalitzada
amb un Ilum ambre intermitent que haura de ser visible des d’ ambdds costats de
la calgadai voravia proxima. Aquest [lum haura de funcionar sempre que esti-
gui oberta la porta de |’ aparcament. Quan un carril de circulaci6 serveixi d’ en-
trada i de sortida i tingui menys de quatre metres cinquanta centimetres (4,50
m), s hauran de situar semafors en ambdds extrems per ala seva correcta utilit-
zaci6 aternativa. Els locals estaran dotats d'enllumenat de senyalitzacio per
indicar la situacio de les sortides. S hauran de col-locar en llocs ben visibles
retols llegibles com a minim a deu metres (10 m) de distancia, indicant ‘ perill
d'incendi, prohibit fumar i fer foc’, ‘obligatori aparcar en sentit de la més rapi-
da sortida'. Els limits dels carrils i de les places s hauran de senyalitzar en el
paviment.

10. Accessos de vehicles a parcel -les. En tots els casos es procurara que
siguin compatibles en allo que sigui possible amb I'arbrat, parterres i jardins
existents en les voravies.

11. Sistemade ventilaci6. Els sistemes de ventilacio estaran projectatsi es
realitzaran amb amplitud suficient per impedir I’ acumulaci6 de gasos nocius en
proporcio capag de produir accidents. La superficie de ventilacio natural i direc-
taatravés de les obertures que pugui tenir el local sera, com aminim, d'un dos
i mig per cent (2.5%) de la superficie total d’aquest local, quan aguestes ober-
tures es trobin en faganes oposades que assegurin larenovacio del’airedel’in-
terior del local. Si les obertures es troben en una mateixa fagana, aquestes super-
ficies de ventilacid hauran de ser, com a minim, d'un cinc per cent (5%). Als
efectes del dimensionat de buits, els patis o patiets tindran la mateixa conside-
racio defagana. Lasecci6 d’ aquests Ultims haurade ser igual o superior aladels
buits que els ventilin. Tant els patis com els patietsi la situacié dels forats dels
mateixos hauran de complir la NBE-CPI vigent. En cas de no ser possible la
ventilacié natural, shaura d'instal-lar un sistema de ventilacié forcada que
haura d' assegurar una renovacié minima d' aire de 15 m3 per horai per m2 de
superficie del local, amb un minim de sis (6) renovacions hora havent-se de
dimensionar els conductes per una velocitat maxima de deu metres per segons
(10 m/seg.). En tot cas, els conductes de renovacié d' aire de ventilacio forgada
hauran d’ esser verticals en el tram de descarrega a |’ atmosferai efectuar la des-
carrega un metre (1m) per damunt de la part superior de qualsevol forat d'un
local habitable situat a una distancia inferior a vuit metres (8 m).

12. Evacuaci6 de fums. Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d'un
conducte independent per acada plantao local arad de 0,50 m2 per cada 200m2
de superficie d’ aparcament en planta, llevat de norma de rang superior i de
major exigencia. Aquests conductes estaran provists de comportes i altres dis-
positius especials de tancament i d’un sistema que, manualment o automatica-
ment, provoqui la seva obertura en cas d'incendi. Aquest conducte s entendra,
en principi, independent del sistema de ventilaci6 forgada o directa que pugui
tenir la planta o local en questio. Si el local hagués d’estar dotat de sistema de
ventilacio forcada per a la descarrega d'aire a I’ atmosfera es podra utilitzar el
mateix conducte a que es refereix |’ apartat anterior, perd en aguest cas s hauran
de projectar els mecanismes adeguats perque aquest sistema d’ evacuacié natu-
ral de fumsi gasos funcioni aixi en cas d'incendi. En tot cas, els conductes de
fums i gasos hauran d' efectuar la descarrega a I’ atmosfera un metre (1 m) per
damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d’ una habitacio situat
a una distancia inferior a vuit metres (8 m), del mateix edifici. Cap punt de la
plantad’ aparcament estara situat a més de vint-i-cinc metres(25 m) dels sistema
d evacuaci6 de fums.

13. Evacuaci6 de liquids. En cadalocal o planta d’ aparcament s haura de
preveure un sistema que permeti I’ evacuacio d’aiguai liquids.

14. 11-luminaci6. Els accessos, carrilsi qualsevol punt del local per a apar-
caments haura de disposar de I’ adequat nivell d'intensitat d'il-luminacié mitja-
na els valors minims de la qual s estableixen en I’ ordenanga municipal corres-
ponent.

15. Protecci6 contraincendis. Sera d’ obligat compliment la norma basica
de condicions de proteccié contraincendis als edificis i la reglamentacié con-
cordant amb aquesta.

16. Aparcaments a|’aire lliure en solars no edificats. En tot solar no edi-
ficat, provisionalment es permetra la instal-lacio i usos d’ aparcaments a I’aire
Iliure complint les condicions seguents:

a) Les places d'aparcament s hauran de protegir mitjangant pergoles
cobertes de vegetacio o arbrat o altres mitjans que, permesos per la normativa
(ordenances municipals) vigent, compleixin el mateix fi.

b) Elsterrenysdel solar destinats aaparcaments s’ hauran de dotar de pavi-
ment d’ adequades condicions de resisténcia i antilliscament, com també d’ ade-
quades instal lacions per arecollidai evacuaci6 d aiglies pluvials, de formaque
quedi garantit que no es produiran embassaments.

c) El recinte d' aparcament s haura de dotar d'instal lacions d' enllumenat
normal que proporcioni una intensitat mitjana d'il-luminacié de I'ordre dels
quinze (15) lux, amb una uniformitat de |’ ordre de 0,3 i d'un enllumenat guiao
de senyalitzaci6 que proporcioni en els eixos dels carrils una intensitat mitjana
d'il-luminacié de I’ ordre de cinc lux (5).

d) Quant amitjans per prevenir incendis, combatre’Isi evitar-ne la propa-
gacio, sera obligatori e compliment del que disposa la NBE-CPI-96 0 norma
que la substitueixi o modifiqui.

€) Els solars hauran d'estar degudament tancats, de conformitat amb el
previst ala present normativa.

f) El fet que un solar no edificat es destini al’activitat d’ aparcaments no
I’eximeix de I’ obligatorietat del pagament de taxes, arbitris i impostos que li
corresponguin per tal condicié de solar sense edificar i per I’ activitat d' aparca-
ments propiament dita.

17. Prohibicions:

a) Es prohibeix I'’emmagatzematge de carburants i materials de combusti-
ble.

b) Es prohibeix encendre foc al’interior dels locals adscritsal’ Us d’ apar-
caments i a aquest efecte es fixaran els avisos pertinents en llocs ben visibles i
amb caracter perfectament llegible.

c) Es prohibeix I’ estacionament de vehicles que emprin com a combusti-
bleel GLP.

Art. 3.3.11.- Construcci6 de voreresi passos d' entrada de vehicles.

La construccio de la vorera confrontant amb la fagana d’un immoble és
obligacié de la propietat, sempre que limiti amb via pablica en que estigui pre-
vista la construccio o existencia de voreres. Aquesta obligacié comprén no
només la del paviment en general sind també la de la collocacio de la corres-
ponent vorada.

No es podra estendre la certificacié municipal de final d' obres que auto-
ritzi I’ is de I'immoble, sense que abans s'hagi construit |a vorera corresponent
alafacanade edifici de que es tracti.

Els passos per entrada de vehicles a edificis o solars, per damunt de les
voreres, esrealitzaran rebaixant lavoradai lavoreraamb un pendent maxim del
20%, en forma de gual.

Es prohibeix expressament omplir, de manera permanent, de formigé o
atrematerial, el reguerot de la calgada, en formade plainclinat que salvi el des-
nivell entre la vorada i la calgada, encara que es prevegi la circulacié de les
aiguies per mitja de tubs o altres sistemes.

Els actuals passos d’ entrada de vehicles existents i no realitzats en forma
reglamentaria s hauran d' adaptar a les normes assenyalades a paragraf 1 d'a
quest article.
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Art. 3.3.12.- Tancament de solars.

Per raons de seguretat, salubritat i ornament public, i d’acord amb la nor-
mativa vigent en matéria d’ ordenacio urbana, els propietaris de solars els hau-
ran de mantenir tancats mentre no s edifiquin.

El tancament sera d’ una atura de dos (2) metres, de mares o de fabricade
blocs o totxos, arrebossada i pintada, i haura de seguir la linia d'edificacio, o
sigui, laliniaque aun costat i al’atre del carrer assenyala el limit a partir del
qual podran o hauran d' aixecar-se les construccions.

Art. 3.3.13.- Instal lacions de serveis a través de cables.

En qualsevol edifici de nova construccié es prohibeix, expressament, la
instal -laci6 per fagana de cables per aqualsevol classe de servei: telefonia, ener-
giaeléctrica, TV, enllumenat public... A tal findlitat, davall lavorerao davall la
calcada si fos necessari i en totala llargada de la fagana, se soterraran els con-
ductes necessaris per alotjar-hi totes les xarxes interiors amb connexio subte-
rrania des de la xarxa general .

Capitol 4 — Preservaci6 del patrimoni historicoartistic.

Art. 3.4.1.- Definici6.

El Patrimoni Historic delesllles Balears s'integrade tots els bénsi valors
de la cultura, en qualsevol de les seves manifestacions, que revelen un interés
historic, artistic, arquitectonic, arqueologic, historicoindustrial, paleontologic,
etnologic, antropol dgic, bibliografic, documental, socia, cientifici técnic deles
Illes Balears.

A efectes de la seva proteccio, seran d obligat compliment les disposi-
cions de proteccio del patrimoni historicoartistic que vénen regulades ala Llei
16/1985 del patrimoni espanyol, ala Llei 6/1994 d'atribuci6é de competéncies
as Consdlls Insulars en matéria de patrimoni historic i ala Llei 12/1998 del
Patrimoni Historic de les Illes Balears, aixi com les modificacions que en el
futur s'hi introdueixin i altres normatives que s estableixin al respectei hi siguin
d' aplicacio.

Art. 3.4.2.- Inventari.

Inventari de monuments o conjunts historicoartistics del terme municipal
de sa Pobla

Jaciments (assenyalats als planols d’ ordenacio, serie 1)

Talapi de Dalt (34/1) poligon 15, parcel 1a 362K.

El Velar de Talapi (34/2) poligon 15, parcel-la 352-353.

El Puig des Castellot (34/3).

Crestatx Vell (34/4) poligon 2, parcel-la 59.

Covade Crestatx Vell (34/5) poligon 2, parcel-la 59.

Crestatx (34/6) poligon 2, parcella84 L, N.

Puig d'en Font (34/7) poligon 2, parcel-la 95-H.

Covad' en Baldritja (34/8) poligon 2, parcel 1a 92.

Puig de Son Cladera (34/9) poligon 2, parcel-la 957.

Son Cladera (34/10) poligon 2, parcel-la 92.

Sa Paret des Moros, ses Cases (34/11) poligon 2, parcel 1a 90 H-F.

Ses Coves des Lladres (34/12) poligon 2, parcel-1a90 C.

Sa Cova de na Quintana (34/13) poligon 2, parcel-la91 R.

El Puig de na Vissa (34/14) poligon 2, parcel 1la 37-A.

Baix des Puig de na Vissa (34/15) poligon 2, parcel -la 91-R.

Ses Cases (34/16) poligon 2, parcel la 39-C-D.

Claper Gros o d’en Mir6 (34/17) desaparegut.

Santuari (34/18) Crestatx desaparegut.

Sa Pleta (34/19) Gaieta Gran, no localitzat.

Moli d'en Barraca (34/20) Garriga Tancada, desapareguit.

Son Amer (34/21) Son Amer, desaparegut.

Son Cebria (34/22) desaparegut.

Darrera ses Cases (34/23) son Toni, desaparegut.

Puig de Maria (34/24) son Toni, desaparegut.

Moalins

Moalins rurals.

2Ai 2B Moalinsurbans; C/ Moli cantonada. C/ Renou. C/ Progrés nim. 12.

Detalls constructius.

3- La capella de sant Antoni a I’edifici situat a ¢/ Escola cantonada c/
Muntanya.

4- Inscripci6 de |'arc del ¢/ Crestatx ndm. 29.

5- Inscripci6 esculpida a ¢/ Escola nim. 30 de la fagana posterior del’e-
difici situat a ¢/ Asalto nim..14

6 - Inscripcio del’arc @ ¢/ Llunandm. 125 de I'immoble situat a ¢/ Lluc
nim. 15.

36- Inscripci6 del’arc i finestrade I'immoble situat a ¢/ Renou nim. 67.

37- Inscripci6 de I'arc de I’immoble situat a ¢/ Mercat ndm. 231 25

-Inscripcié de I'arc de I'immoble situat a la parcel-la 1 del poligon 14,
Paratge Es Vinyet.

-Facana c/ Esglésiandm. 8

-Anglesi balco ac/ Capita Pere, nim. 32

Creus de Terme.

-Creu al’edifici del ¢/ Mgor ndm. 36.

-Creu de la cantonada dels carrers Antoni Maura/ Magjor.

-Creu ala sortida del poble, ala carreterade Llubi.

-Creu ala sortida del poble, a ¢/ Fred cant. ¢/ Princep.

-Creu a creuer de les carreteres Palma-Alcudia i sa Pobla-Pollenga

-Creu d’'en Marti Segui, carreterade s Albuferai cami des Vinyet.

-Creu des Sagrat c/Lourdes cantonada ¢/ Escola.

-Creu de sa Costa ‘ Son Vild — cra. sa Pobla-Pollenca.

-Creu de can Fat, ¢/ Creu cantonada Cra. D’Inca.

Casdlsi Facanes

8 Casals de Gaieta, ¢/ Escola, nim. 2.

9 Can Galmes, ¢/ Escola, nim. 53 (fagana).

10 Can Poquet, ¢/ Gran, nim. 24.

11 Cas Metge Corr6, ¢/ Gran, nim. 61.

12 Casal delaJornada, ¢/ Crestatx, ndm. 29.

13 Can Serrade Gaieta, ¢/ Crestatx, ndm. 25.

14 Clinica Tugores, ¢/ Major, nim. 82.

15 Ca s Apotecari Comas, ¢/ Major cantonada ¢/ Goleta.

16 Casa de Pagés, ¢/ Marina, nim. 41.

17 Can Bartomeu Siquier, ¢/ Marina, nim. 42.

18 Cas Capita Pere (casa cuna), c/ Capita Pere, nim. 42, 44 i 46

19 Cass'enginyer Comas, ¢/ Tresorer Cladera nim. 15.

22 C/ Capita Pere, nium. 36, cantonada c/ Crestatx 34

23 Can Socias, Pl. Magjor, nim. 11.

24 Casal alaPlagaMajor, nim. 8.

25 Casal alaPlaga Major, nim. 17.

26 Es Cavallets, Plaga Major, nim. 14 i 15.

27 SaNostra, ¢/ Mercat, nim. 19.

28 Can Planes. Museu, ¢/ Antoni Maura, ndm. 1.

29 Casal de can Socies, Antoni Maura, nim. 2.

30 Ajuntament, Plaga Constitucio, nim. 1.

31 S Escola Graduada, ¢/ Fadrins, nim. 79.

32 Central electrica piramidal, pont cra. sa Pobla-Pollenga.

33 C/ Plaga cantonada c/ Tresorer Cladera (1936).

34 Església parroquial, Rectoria, plaga de I’Esglésiai jardi del Roser.

35 CapelladeI’escolad carrer Lluc.

C/ Curt, nim. 2

C/ Mercat, ndm. 23/25/27

C/ Crestatx nim. 40

C/ Capita Pere, nim. 28

C/ Escolandm. 23

C/ Fadrins nim. 75

C/ Escolandm. 31

C/ Escolandm. 37/39

LaCaixa Pl. Església/c/ Asato nim. 13

Can Flor. c/Goleta, 18/c/Gran

Cl Ric, tres habitatges entre ¢/ Gran 'y ¢/ Renou

Cine Coliseum ¢/ Muntanya

Ermites.

De Crestatx. (Poligon 2- Parc. 54)

De Son Mascord. (Poligon 2- Parc. 94)

De Son Cladera. (Poligon 2- Parc. 93)

Ponts.

Pont de ses Jonqueres Veres.

Pont dels Anglesos.

Pont de lareinalsabel I1.

Places commemoratives-Fills Il-lustres.

Casa Natal del Tresorer Cladera. (c/ Tresorer Cladera, 58)

Casa de Joan Torres Gost (¢/ Muntanya, 3i 5)

Casa del vicari Perera (c/ Asalto, 11)

Edificis dins sdl rustic.

Talapi (Poligon 13- Parc 2)

Son Ferragut (Poligon 2- Parc. 109)

Crestatx (les cases de la possessi6) (Poligon 2- Parc. 75)

Gaieta Gran (Poligon 2 —Parc. 91)

Gaieta Petit (Poligon 2 — Parc. 90)

Son Cladera (les cases de |a possessio) (Poligon 2 — Parc. 93)

S'Obac (Urb. s Obac .- Parc. 13)

Son Amer (Poligon 10 — Parc. 196)

Sa Llebre (Poligon 8 — Parc. 43)

Son Sabater (Poligon 2 — Parc. 104)

Es Malinas (Poligon 2 — Parc. 84)

Can Fornari (Poligon 10 — Parc. 196-197)

Sa Canova (Poligon 15 — Parc. 3/3 - %)

Cas Carreixet

Molins de vent i sinies.

En el termini d’'un any es procedira a seu inventari i ala seva cataloga-
cié, s pertoca. En principi, i com minim, hi ha

Molins:
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Poligon 6 — Parc. 116

Poligon 9 — Parc. 112

Sinies:

Poligon 14 — Parc. 34

Poligon 3 — Parc. 88

Poligon 3 — Parc. 78

Art. 3.4.3.- Catalogacio.

En e termini d'un any es procedira a la redaccié d'un cataleg amb una
fitxaindividualitzada per a cada un dels elements patrimonials, que concreti els
elements a protegir i els distints graus de proteccio.

Capitol 5— Regulacié d'usos.

Art. 3.5.1.- Generdlitats.

1. Les Normes Subsidiaries determinen, en tots els sols, la localitzaci6 i
caracteristiques dels usos admesos. Mitjangant ordenances especifiques es
podran fer més restrictives les precisions d' aquestes Normes Subsidiaries.

2. En éls terrenys subjectes a ordenacio posterior per plangjament secto-
rial, els Plans Parcials i Especials detallaran I’ abast de cada un dels usos adme-
sos en cada sector 0 zona, i podran fer més restrictives, justificadament, les pre-
visions generals de les Normes Subsidiaries.

Art. 3.5.2.- Legidlacio aplicable.

Amb caracter general, i amb prevalenca sobre el que disposen aquestes
Normes, serad’ aplicaci totalanormativa sectorial de caracter supramunicipal,
entre d' altres:

Decret d'Habitabilitat de la CAIB. (Decret 145/1997)

Reglament d’ Activitats Classificades de la CAIB (Decret 18/1996)

Reglament d’ Espectacles.

Llei i Reglament d' Accessibilitat. (Llei 3/1993 i decret 96/1994)

Art. 3.5.3.- Classificacié dels usos, segons la seva tolerancia

1. S'entén per Us permes aquell laimplantaci6 del qual és permés per les
Normes Subsidiaries. Us prohibit és aguell laimplantacio del qual no és permés
per les Normes Subsidiaries.

2. Usprincipal és el que es determina com adefinitori de cadascunade les
zones de sol urba. Usos complementaris son aquellslaimplantaci6 dels quals no
es considera contradictoriaamb I’ Gs basic.

3. S'entén per Us global aquell que defineix |’ especialitzacio d’ un sector a
ordenar per plangjament sectorial de desenvolupament. Us complementari és
aquell que necessariament had'incloure el dit plangjament de desenvol upament.

4. Son usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contra-
dictoria amb |'Gs global, i en correspondra la definitiva acceptacio a planga
ment sectorial i |’ establiment, si escau, de mesures o limitacions que assegurin
lano pertorbacié dels usos globals i complementaris.

5. Amb caracter general, excepte determinacions concretes a la Norma
especifica, els usos complementaris no podran superar el 25 % del’ Gs principal.

Art. 3.5.4.- Classificacio dels usos segons €l seu regim.

Per rao del regim de gaudi els usos es divideixen en publics, collectiusi
privats.

Us plblic és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat pablica o de
titularitat privada gestionat, en aquest cas, en benefici de la comunitat per mitja
dels mecanismes que, pel quefaal cas, estableix lallei.

Us col lectiu és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privadai
a qual s accedeix per pertinenca a una associacio, club o organitzacio similar o
per |"abonament d’una quota, entrada, preu o contraprestacié anadoga.

Us privat és el que desenvolupen els particulars en béns de titularitat pri-
vadai que no té les caracteristiques d’un Us col -lectiu.

Art. 3.5.5.- Classificaci6 dels usos segons la seva funcié.

Als efectes de les presentes Normes, els usos es classifiquen funcional-
ment en les seglients classes:

-Us residencial

Usindustrial (secundari)

Industrial

Magatzems

Tallersindustrials

-Us serveis (terciari)

Comercial

Administratiu (Bancs i oficines)

Turistic

Establiments publics

Espectacles publics

-Us equipaments comunitaris

Sociocultural

Docent

Assistencia

Administratiu institucional

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Religios

Funerari

Comercial

Espectacles piblics

Establiments d' Us public

-Us de comunicacions i infraestructures

Xarxaviaria

Serveis

Instal lacions

Transports

Aparcaments de vehicles

Us d' espais lliures i zones verdes

Art. 3.5.6.- Us residencial.

Esel referent aalotjament familiar permanent, i s hi distingeix entre edi-
ficacio unifamiliar, plurifamiliar i plurifamiliar extensiva.

S'entén per edificacio unifamiliar aquella destinada a satisfer |les necessi-
tats d’ una familia, qualsevol que sigui la seva disposicio en laparcel la. En fun-
ci6 de lasevarelacio amb les edificacions confrontants, pot ser adossada, apa-
riada o aillada

S'entén per edificacio plurifamiliar aguella en que es localitzen diversos
habitatges que disposen d’accés comu i compartit des de I’ espai public en con-
dicions que els pot ser d' aplicaci6 laLlei de Propietat Horitzontal.

S'entén per edificacio plurifamiliar extensiva els conjunts d’ habitatges en
edificacions independents d’ una o dues plantes amb accés independent des de la
via pablica o des de la superficie lliure de la parcel |3, que s assentin sobre una
parcel lacomunal, amb serveis col -lectius a seu servei (piscines, area esportiva,
garatge, etc.) i que té un régim de propietat semblant al’establert per laLlei de
Divisi6 Horitzontal.

L' Us residencial esta prohibit en els soterranis.

Art. 3.5.7. Usindustrial (secundari)

Es el corresponent alatransformacio i al’ emmagatzematge de matéries i
productes elaborats.

Es prohibeixen dins el sol urba, excepte poligons industrials, les seglients
activitats:

Tallers de reparaci6 d’ automobils i motocicletes

Comerg i emmagatzematge de productes fitosanitaris

Fusteries, de fustai meta -liques

Ferreries

Indistries d' elaboracio de pai derivats industrias

Tallers mecanics, amb I’ excepcio de petits tallers artesanals

Transports de mercaderies

Magatzems de materials de construccio

Magatzem al’ engros de productes agricoles

Indistries carniques de transformacio

Classificacid i definici6 dels usos detallats:

3.5.7.1. Industrial

Es I’ Gs corresponent a la transformacio de primeres matéries i a |’ elabo-
racio de productes, incloent-s' hi escorxadors, etc.

Ateses les incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, danys que
puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el medi ambient, esdis-
tingeixen tres categories d' usos industrials.

a) Categoria 1a.: compren aquelles activitats no molestes per al’ habitatge
i esrefereix ales de caracter individua o familiar que utilitzen maguines o apa-
rells moguts a ma o motors de baixa poténcia que no produeixen renou ni vibra-
cions.

b) Categoria 2a.: aguest tipus d'activitats han d' ésser compatibles amb
I"habitatge i comprenen les indUstries que per les seves caracteristiques no
molesten per despreniment de gasos, pols, olors o donin lloc arenous i vibra-
cions que puguin ésser causa de molesties per as veins.

c) Categoria 3a.: comprenen aguelles que encara amb |’ adopcié de mesu-
res correctores, poden originar molésties per a |’ habitatge, per aixo en general
no sadmetran contiglies a habitatges, shauran d'instal-lar en e Poligon
Industrial.

3.5.7.2. Magatzems

Es |’ Gs corresponent al diposit, ala conservacio, alaguarda o la distribu-
ci6 d objectes i/o mercaderies sense servel de venda directa a public, encara
que si avenedors minoristes.

Per les molesties que puguin representar a |’ entorn urbd, es distingeixen
tres categories d' aquest tipus:

Categoria la.: elsbéns o materias objecte d emmagatzematge que no pro-
dueixen molésties degudes a produccié d’ olors, despreniment de gasos o pols,
renou inevitable en la seva manipulaci6, ni poden ésser causa de perills per
explosi6 o incendis. Les operacions de carrega o descarrega es poden desenvo-
lupar amb facilitat i rapidesai el transport es pot realitzar mitjangant furgonetes
(carregues menors o iguals a 3.500 kg).

Categoria 2a.: els béns o materials que tenen les condicions especifiques
detallades per ala categoria 1a., encara que les operacions de carrega i desca
rrega han de menester un temps major, produint interferencies més perllongades
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al’espai urba o bé s per a's transports calen vehicles de tonatge major.

Categoria 3a.: dels béns o materials objecte d emmagatzematge se'n deri-
ven alguns tipus de molésties o perills abans esmentats.

3.5.7.3.. Talersindustrials

Es I'Us corresponent a les activitats de reparacio i de conservacio de
maguinaria, utillatgei Utils, la produccio artesanal i les arts plastiques,

bugaderies, tintoreries i similars. Ateses |les incomoditats, efectes nocius
per ala salubritat, danys que puguin ocasionar i ateracions que puguin produir
sobre el medi ambient, es distingeixen tres categories d' usos de tallers:

Categoria 1a.: compren aguelles activitats no molestes per a |’ habitatge i
es refereix ales de caracter individual o familiar que utilitzen maquines o apa
rells moguts ama o motors de baixa poténcia que no produeixen renou ni vibra-
cions.

Categoria 2a.: aquest tipus d’ activitats han d’ ésser compatibles amb I"ha
bitatge i comprenen elstallers que per les seves caracteristiques no molesten per
despreniment de gasos, pols, olors o donin lloc arenousi vibracions que puguin
ésser causa de molesties per alsveins, i que compleixen les condicions seglients:

Categoria 3a.: comprenen aquelles que encara amb I’ adopci6 de mesures
correctores, poden originar molésties per a I’ habitatge, per aixo en general no
s admetran contigiies a habitatges, s'hauran d’instal lar en el Poligon Industrial.

La determinacié de les categories de | activitat s establira en cada cas en
funcio de les molesties, nocivitat, insalubritat i perill, estant tipificat com acti-
vitats molestes, insalubres, nocives i perilloses les que desenvolupa el Decret
19/1996, de 8 de febrer, pel que s aprova el Nomenclator d activitats molestes,
insalubres, nocives i perilloses, subjectes a qualificacio.

Les valoracions, de 0 a 5 que fa I’ esmentat nomenclator, de les causes i
els seus graus d' intensitat, per a cada tipus d’ activitat, podra determinar la clas-
sificaci6 del’ activitat en la categoriaque correspongui a nombre major dels que
avaluen els possibles perillsi moleésties.

A més dels motius de moléstia o perill assenyalats, es consideraran per a
la inclusié d'una activitat, en una o altra categoria, els efectes secundaris
seguents:

— Tipus de transport i operacions de carrega i descarrega que requereix
I" activitat.

— Instal-lacions visibles ales quals doni lloc.

— Aglomeracions del personal que son previsibles en funcio del nombre
de treballadors.

Art. 3.5.8.. Us serveis (terciari)

Activitats d'Us privat, col-lectiu o pablic destinades a la realitzacié de
transaccions comercials de mercaderies, serveis personals, administratius, tec-
nics o monetaris o integrables en el sector hoteler, excepte les incloses en els
usos globals d' equipaments comunitaris.

Classificacio i definicid dels usos detallats:

3.5.8.1. Us comercial

Activitats d’ Us privat o col lectiu aixi definidesen |’ article 1 del Pladirec-
tor sectorial d’equipaments comercias de les Illes Balears, Llei 11/2001, 15 de
juny, i el seu régim d' autoritzacions es regulara d’ acord amb I’ esmentada llei.

3.5.8.2. Us administratiu (bancs i oficines)

Activitats d'Us privat, col-lectiu destinades a la realitzacio de tasques
administratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en els
usos globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest Us, a titol d'e-
xemple, les oficines, gestories, agencies, seus socials o tecniques d’ empreses,
estudis, despatxosi consultes professionals, companyies d’ assegurances, serveis
d’ arrendaments, etc.

3.5.8.3. Usturistic

Activitats d'Us privat o col-lectiu destinades a la residéncia ocasional i
transitoria, que no es poden incloure, per les seves especifiques caracteristiques,
en el Us global d’ equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest Us, atitol d’'e-
xemple, els hotels, hostals, pensions, apartaments turistics, etc.

3.5.8.4. Us d' establiments publics

Activitats d'Us col lectiu o privat integrades en el sector de la restauracio
i destinats a esplai, expansio, relacio i diversié del conjunt de la poblacio.
S'inclouen en aquest Us els establertsen €l grup |V de |’ annex del Reglament de
policia d’ espectacles publicsi activitats recreatives.

3.5.8.5. Espectacles publics

Activitats d’ Us privat o col lectiu, vinculades amb I’ esplai, lavidade rela-
cio, el tempslliurei I’ esbarjo en genera i aquelles similars, no incloses en altres
usos, que esredlitzin en edificis, localsi instal -|acions com sales de cine, teatres,
sales de concerts, sales de joc, casinos, etc. També s'inclouen, atitol d’exemple,
elsparcs d’ atraccions, zooldgics, jardins botanics, aquaris, places detoros, circs,
com tambeé els que figuren en els apartats 1 del grup | i apartats4, 5i 6 del grup
111 del Reglament de policia d’ espectacles publicsi activitats recreatives.

Art. 3.5.9. Us equipaments comunitaris

Activitats d' Us public, col-lectiu o privat destinades a satisfer les distintes
necessitats col lectives o personals per ala societat, com defensa, administracio,
esplai, sanitat, assistencia social, educacio, religio, formacio ocupacional, etc.
Classificacio i definici6 dels usos detallats: I'Us d’ equipaments es classifica,

d'acord amb el caracter de I activitat i del grup social a qua s adreca, en els
usos detallats seglients:

3.5.9.1. Sociocultural

Activitats d’ Gs public, col -lectiu o privat, destinades ala custodia, latrans-
missio i la conservacio dels coneixements, I exhibicié deles artsi lainvestiga
Cio, les activitats socioculturals de relacié o d’ associacio, com també les activi-
tats complementaries delaprincipal. S'inclouen, atitol d’ exemple, cases de cul-
tura, palau de congressos i d’exposicions, biblioteques, arxius, museus, centres
d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de club, etc.

3.5.9.2. Docent

Activitats d’ Gs public, col-lectiu o privat, destinades a la formacio huma-
nai intel-lectual de les persones en els seus diferents nivells. S'inclouen, atitol
d’ exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i universita
ries), ensenyanga infantil, primariai secundaria, formacié professional, guarde-
ries, centres d'idiomes, etc., educacid especial, educacié per a adults, acade-
mies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d’ artsi oficis, centres d’ inves-
tigacio cientificai técnica vinculats ala docéncia, etc.

3.5.9.3. Assistencial

Activitats d’ Gs puablic, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, I’ o-
rientacio i laprestacio de serveis o g udes sobre problemes rel acionats amb toxi-
comanies, malalties croniques o minusvalideses, pobresa extremai desproteccio
juridica de les persones. Inclou, a titol d’exemple, albergs de transelints, resi-
dencies, miniresidencies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio, cen-
tres de dia, centres d’informacid i orientacio, etc.

Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, residencial, formatius,
docents, etc.

3.5.9.4. Administratiu — institucional

Activitats d'Us public de representacid, burocratiques o técniques de
I’ Administracié estatal, autonomica o local. Inclou, atitol d’exemple, les seus
del’ Ajuntament, Govern balear, conselleries, serveis periferics de I’ Estat, dele-
gacio d' Hisenda, etc.

3.5.9.5. Esportiu

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, |'en-
senyanga o exhibicio d’ especialitats esportives o de cultura fisica. No inclou
activitats lligades fisicament i funcionalment a altre usos, com universitaris,
docents, etc. S'inclouen en aguesta situacié, atitol d’exemple, lesinstallacions
esportives al’aire lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, com també els
continguts en els apartats 2 i 3 de |’annex del Reglament de policia d’ especta-
cles pablicsi activitats recreatives.

3.5.9.6. Seguretat

Activitats de servei public realitzades per cossosi institucions de I’ Estat o
de la Comunitat Autonoma destinades a la defensa de I Estat, la preservacio de
I’ordre public i la proteccié dels individus o dels béns i les activitats servidores
deles anteriors. S'inclouen, atitol d’exemple, quarters dels exercits, de les for-
ces de seguretat locals i estatals, comissaries, instal-lacions militars, proteccio
civil, presons, etc.

3.5.9.7. Sanitari

Activitats d' s public, privat o collectiu, destinades al’ orientacid, la pre-
vencio, lainformacid, I'administracié i la prestacio de serveis medics o quirdr-
gicsi hospitalaris. No s'inclouen els serveis médics que es presten en despatxos
professionals, fora dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacio que
ladelarestade professionals. S'inclouen, atitol d’ exemple, hospitals, cliniques,
residencies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d’ atencio pri-
mariai preventiva, cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacio-
nats amb I’ activitat sanitariai, en general, tot tipus de centres d’ assistencia sani-
taria.

3.5.9.8. Religiés

Activitats d’ Us col -lectiu o privat destinades al culte religios, com també
els usos lligats a aquest Ultim i a les formes de vida associativa religiosa
S'inclouen, atitol d’ exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermi-
tes, esglésiesi centres parroquials, catedral, capelles, cases rurals o residencies
religioses, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

3.5.9.9. Funerari

Activitats d' Us puablic, col lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en
general.

3.5.9.10. Comercia

Activitats d' Us pablic aixi definidesen I’ article 1 del Pladirector sectoria
d’equipaments comercials de les Illes Baears (Llei 11/2001, 15 de juny).
Correspon a aquelles reserves de sol aixi qualificades en el PGOU.

3.5.9.11. Espectacles publics

Activitatsd’ is public, vinculadesamb |’ esplai, lavidaderelacid, el temps
Iliurei I’ esharjo en genera i aquelles similars, no incloses en altres usos, que es
redlitzin en edificis, locals i instal-lacions com sales de cine, teatres, sales de
concerts, sales de joc, casinos, etc. També s'inclouen, a titol d'exemple, els
parcs d' atraccions, zoologics, jardins botanics, aquaris, places de toros, circs,
com també els que figuren en els apartats 1 del grup | i apartats 4, 51 6 del grup
111 del Reglament de policia d’ espectacles plblicsi activitats recreatives.
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3.5.9.12. Establiments d' Gs public

Activitats d’ Gs pablic integrades en el sector de larestauracié i destinats
aesplai, expansio, relacié i diversio del conjunt de la poblacio. S'inclouen en
aguest Us els establerts en el grup IV del’annex del Reglament de policiad’ es-
pectacles pablicsi activitats recreatives.

Art. 3.5.10. Us de comunicacionsi infraestructures

1. Compren les activitats que es desenvolupen en les arees destinades ales
comunicacions i al transport, com també els espais reservats a transit i estada
de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe, tant de transport public
com privat. Aixi mateix, compren els espaisi les activitats destinats a assegurar
el desenvolupament i el funcionament dels sistemes infraestructurals.

2. Inclou les modalitats de transport per carretera, ferrocarril, aeri i elsele-
ments funcionals vinculats al’ execucio i servel d’ aguests transports.

3. Compren, aixi mateix, tots aquells usos permesos i complementaris del
principal, com comercial, establiments publics, arees d’ estacionament, aparca
ments, etc., destinats a cobrir les necessitats d’ un millor desenvolupament de la
circulacié, com també les instal -l acions necessaries per al’ aprofitament de sub-
productes i igualment aquells necessaris per facilitar la seguretat i la comoditat
dels usuaris del transport. Els usos complementaris es regularan mitjancant el
pla especia corresponent en els ambits delimitats a les arees corresponents.
Classificacid i definici6 dels usos detallats:

3.5.10.1 Xarxaviaria

a) L'Us deles xarxes viaries és el transit de personesi de vehiclesi I’ esta
cionament d’ aguests darrers en les arees regulades pel quefaa cas.

b) El régim d'usos sera determinat pel que disposa la Llei 5/1990, de
carreteres de la CAIB, i els seus desenvolupaments reglamentaris; per les dis-
posicionsdel Consell de Mallorca, en lesvies delasevacompeténcia, i pel propi
PGOU i totes aquelles ordenances municipals, disposicions i reglaments que
siguin aplicables (normatives sobre estacions de servei, reglaments d' activitats
alaviapublica, servituds per ainfraestructures, etc.).

3.5.10.2. Serveis urbans

a) Correspon ales activitats destinades a les infraestructures i as serveis
del municipi, com grans xarxesi serveis, artéries de reg d' aigua depurada, arte-
ries de proveiment, col-lectors de sangjament, col-lectors de pluvids, llits de
torrents, xarxes electriques, aljubsi dipdsits de proveiment d'aigua.

b) L’ execucié en domini public de les xarxes de serveis i les condicions
d' Us d' aquestes Ultimes es regira pel que disposen les ordenances municipals,
per les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la con-
cessi6 i el corresponent contracte administratiu i pels reglaments sectorias que
les regulen.

c) Las servituds de leslinies el éctriques es regularan pels reglaments eléc-
tricsd'altai baixatensio i altra normativa aplicable.

d) A més de |’ establert als apartats anteriors, als efectes de servituds, sera
preceptiu I'informe de I’empresa subministradora d’energia electrica prévia
ment alapeticié de qualsevol llicéenciad’ edificacio o activitat, o les seves modi-
ficacions a terrenys situats a la zona compresa entre dues linies longitudinals
paral-leles al’eix de lalinia eléctrica agria d’ alta tensié de dos-cents mil i sei-
xanta-sis mil volts, situades una a cada costat de |’ eix de laliniai a una distan-
cia de trenta (30) metres d'aguest Ultim. €) Les xarxes i les canonades seran
sempre soterrades; no obstant aixo, es podra autoritzar la substitucio parcial de
cablatge aeri existent.

3.5.10.3. Insta -lacions

a) Correspon ales activitats destinades a centres de producci6, emmagat-
zematge i alimentadors de distribucio de gas, estacions de depuracio d’aigles
residuals, centres de recollida, tractament i eliminaci6 de residus solids, aboca-
dors, xarxes eléctriques, estacionsi subestacions el éctriques, centrals térmiques,
parcs d’emmagatzematge i poliducte de productes petrolifers, ferralleries, des-
ballestament de vehiclesi els semblants a tots els esmentats anteriorment.

b) Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les
seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), sigui
aconsellable allunyar de nuclis urbans. Malgrat aixo, s haura de complir la nor-
mativa aplicable.

3.5.10.4.. Transports

a) Compren les activitats que es desenvolupen a les arees destinades a
transit i estada de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe, tant de
transport puablic, privat o col-lectiu.

b) Esta constituit pels terrenys i les instal -lacions destinats a transport de
mercaderiesi viatgers. Compren el ferrocarril de Mallorcai I’ estaci6 d’ autobu-
SOS.

c) Ferrocarrils. Les limitacions imposades en relacié amb els terrenys
immediats a ferrocarril, segons siguin zones de domini public, servitud o afec-
Cio, es regularan pel que disposa €l titol VIII del Reglament delaLlel d' orde-
nacio dels transports terrestres (Reial decret 1211/1990, de 28 de setembre).

d) Compren, aixi mateix, tots aquells usos permesos i complementaris del
principal, com comercial, establiments publics, arees d’ estacionament, aparca
ments, tallers, etc., destinats a cobrir les necessitats d’un millor desenvolupa
ment de I’ activitat principal, aixi com aquells necessaris per afacilitar la segu-

retat i comoditat dels usuaris del transport.

3.5.10.5.. Us de telecomunicacions

Corresponen a aquest Us detallat les instal -lacions de telecomunicacio.

3.5.10.6. Us d’ aparcaments de vehicles

a) Compren els espais d’ Us puablic, col -lectiu o privat destinats al’ estacio-
nament de vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin subterranis, en super-
ficie, en plantabaixa o pis en edificis que no comptin amb altres plantes pis des-
tinades a un atres Us o en edificis construits pel quefaal cas. Aixi mateix, s'in-
clou en aquest Us el corresponent al diposit o guarda de grans vehicles automo-
bils com autobusos i camions, permetent-se en aguest cas Unicament en les
zones industrialsi de serveis.

b) No es consideren inclosos en aquest Us els aparcaments obligatoris o
voluntarislligats al’ Gs detallat.

Art. 3.5.11.- Us d’ espais lliures i zones verdes.

Correspon a tots aquells espais no edificats destinats, fonamentalment, a
plantacié d'arbres i jardineria. S'hi admeten diversos tractaments del sol.
L’ objecte és garantir la salubritat i descans de la poblacid, la proteccio i ailla
ment entre zones que ho requereixin i I obtencié de millors condicions ambien-
tals.

Els espais lliures i zones verdes de caracter public, podran incloure ele-
ments de mobiliari i petites construccions amb caracter provisional (quioscos de
begudes, periadics, cabines de teléfon, parades d' autobusos, etc.), aixi com ins-
tal -lacions esportives de caracter pablic. Aixi mateix, s hi admetra |’ aparcament
subterrani.

Elsespais|liures d’ edificacid de caracter privat, no admeten cap tipusd' e-
dificaci6 dinsla superficie delimitada com atal, per bé que s hi podran admetre
sense limitacid, tant instal -lacions esportives en superficie per a Us privat sense
espectadors, com instal lacions diafanes obertes per tots els costats (glorietes,
pergoles, etc.) limitades, aquestes darreres, fins aun maxim del 20% de la super-
ficie de zona verda privada.

ART 3.5.12. Grau segons dimensio

1. Ladimensio es defineix per la superficie dedicada a cada Us concret. En
cas d' usos que es desenvol upin fonamentalment en espais coberts, la superficie
que s hade considerar seralaconstruidavinculadaal’ activitat, amb exclusié de
totes les superficies auxiliars o annexes a I'Gs, com dependencies
d'installacions, distribuidors, passadissos, serveis, etc.

En el cas de |’ (s comercial i equipament comercial |a superficie se com-
putara segons la Llei 11/2001.

2. Categories:

1) Fins a200 m?

2) Finsa 500 nm?

3) Fins @900 m?2

4) Fins a2.200 m?

5) Fins a 5.000 m26) Sense limitacio

Art. 3.5.13. Categories segons situacio

A.- Es defineixen cinc categories:

1) En qualsevol planta d'un edifici d’'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan I’accés al local s'hagi de fer a través d'espais
comuns.

2) En planta baixa, en accés directade laviapuablicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3) Edifici d'activitat exclusiva de |’ Gs adossat a altre de diferent Us.

4) Edifici d’activitat exclusivadel’Us, aillat d'altres d' usos aliens.

5) En espai lliure de parcel-la

B.- En els soterranis no es permetra |’ Us d’ habitatge ni el residencial. Es
podran destinar a altres usos sempre que es compleixi la Norma Basica NBE
CPI-96i dtreslegislacionsi I activitat permesa estigui associada a planta baixa,
excepte els aparcaments.

Art. 3.5.14.- Activitats classificades.

Es consideraran activitats excloses de qualificacié com a activitats moles-
tesinsalubres, nocivesi perilloseslesrelacionadesen|I’annex i delalLlei 8/1995
(de 30 de marc d'atribucié de competencies als Consells insulars en matéria
d'activitats classificades i parcs aguétics, reguladora del procediment i de les
infraccions i sancions), excepte quan hi concorrin una o més de les circumstan-
cies que també s hi relacionen.

Es consideraran activitats subjectes a qualificacio com a molestes, insalu-
bres, nocives i perilloses les que no estiguin incloses en el llistat de I’annex i
indicat al’ apartat anterior o quan hi concorrin una 0 més de les circumstancies
que també s’ hi relacionen.

Les classificacions establertes son susceptibles de variacio quan les con-
dicions tecniques de la instal-laci6 i els mitjans adoptats per a I’eliminacié de
molésties, insalubritat, nocivitat i perill aixi ho aconsellin, ajudici dels serveis
tecnics.

Després de la posada en funcionament de qualsevol activitat no exclosai
en funcid de les verificacions corresponents, els Serveis Técnics Municipals
podran exigir |I’adopcié de mesures correctores complementaries.
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Aquelles activitats o indUstries en que les mesures correctores no perme-
tin evitar el seu caracter d'insalubritat, nocivitat o perillositat, a judici dels
Serveis Técnics competents, no podran instal -lar-se

en el municipi de sa Pobla. Aquelles atres que si ho permetin, podran ins-
tal lar-se amb les limitacions que el's corresponguin per la seva situacio i per la
categoria a les quals se les assimili, una vegada adoptades les mesures correc-
toresi en les condicions que, en cada cas, aconsellin els Serveis Técnics.

Art. 3.5.15.- Usos a les plantes soterranis i semisoterranis

Als soterranisi semisoterranis no es permetrani I’ s d’ habitatge ni el resi-
dencial. Els altres soterranis part davall del primer no podran destinar-se a acti-
vitats diferents de la d’' aparcament de vehicles, instal lacions técniques de I edi-
fici i d'atres com cambres cuirassades i similars.

Qualsevol activitat, excepte el aparcament, estaralligadaal’ activitat dela
planta baixa, i la superficie utilitzada en el soterrani no sera superior ala utilit-
zada ala planta baixa.

Capitol 6 — Regulacié de les activitats extractives.

Art. 3.6.1.- Definici6.

Es consideren arees extractives els sols en que temporalment es redlitzin
activitats d’ extraccio de terres, arids o s explotin graveres.

Adquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva ales arees que aguestes normes
subsidiaries classifiquen com a sol protegit. També es prohibeixen, qualsevol
que sigui laqualificacio del sol, en arees inferiors a2 km. de nuclis de poblacio
i d'edificis o restes arqueol 0giques o elements naturals assenyal ats en aquestes
normes.

Les activitats extractives de qualsevol classe estan subjectes a autoritza-
cié municipal prévia, sense perjudici de la necessitat d' obtenir autoritzacié d' al-
tres entitats o organismes.

L’ obtenci6 d’ autoritzacio per part d’ altres autoritats o organismes no pre-
jutjara I’ obtenci6 de la llicéncia municipal, que no podra ser atorgada quan no
es compleixin els aspectes i condicions regulats en aquest capitol i, en general,
les disposicions del planejament urbanistic.

A més, I’ atorgament de la llicéncia municipal estara en tot cas subordinat
a compliment dels requisits seguents:

a) Respecte al paisatge; b) conservacio de I'arbrat; c) preservacio de la
puresadel medi ambient; d) No desviacié, minvao pol-lucié de corrents d' aigua
superficials o subterranis. El fet de no complir aguests requisits implicara la
denegaci6 de lallicencia.

Art. 3.6.2.- Legidlacio aplicable.

Endemés de la legislaci6 especifica en matéria de pedreresi explotacions
mineres, sera d’aplicacio el que disposa el Pla Director Sectoria de Pedreres
aprovat pel Govern Balear.

Art. 3.6.3.- Sol-licitud de Ilicencia municipal .

Haura de concretar necessariament els aspectes seguients:

a) Memoria sobre |’ abast de les activitats que es pretenen dur aterme amb
mencié especifica dels rebaixos previstes i de la durada estimada de I’ explota
ci6 i del compliment de les condicionsi requisits a que fareferencial’ article.

b) Menci6 especifica de |les precaucions adoptades per no afectar la con-
formacié del paisatge.

c) Testimoni fefaent del titol de propietat en que es pretengui efectuar
I’ extraccio6 d’ arids o moviments de terres. Si el sol-licitant del permis no fos el
mateix propietari, a més del testimoni fefaent del titol de propietat, s haura de
presentar el corresponent permis del propietari.

d) Descripci6 de les operacions d' excavacio o rebaix amb planol topogra
fic aescala 1:500, amb €ls perfils en que queden assenyalats els treballs a rea-
litzar. Amb igual detall, s'han d’ exposar |’ estat en qué quedara el terreny un cop
efectuats els moviments de terres i les operacions que el promotor es compro-
meti areditzar per integrar els sols afectats al’entorn i €l paisatge.

€) Indicacio del volum de terrai roca aremoure i/o d' arids a extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment d’allo que es pre-
veu als apartats anteriors.

Art. 3.6.4.- Concessio i denegacié de llicencia municipal.

En el suposit d’ atorgar-se |’ autoritzacio, estara en tot cas condicionada a
laformulacio de les garanties corresponents.

Quan I'extracci6 d arids i moviment de terres impliqui destruccié d'ar-
brat, s'imposaraa titular delallicéncial’ obligacio d' efectuar el repoblament de
lafincaamb arbres de la mateixa espécie i de tenir cura de la plantacio fins que
hagi aferrat i pugui desenrotllar-se normament.

L’ Ajuntament podra dictar les normes complementaries per a |’ execucié
de les disposicions contingudes en aguest capitol.

Titol 4 - Normes particulars del sol urbai urbanitzable

Capitol 1 — generdlitats.

Art. 4.1.1.- Definici6.

Les Normes desenrotllades en el present titol regulen, juntament amb les
Normes Generals d’ Us contingudes en el titol anterior, les determinacions a qué
s han d’ gjustar, en funcio de la sevalocalitzaci, latotalitat de les activitats que
es desenrotllen en el terme municipal.

A I'objecte de simplificar i uniformar la gestio de les Normes
Subsidiaries, les presents Normes podran ser utilitzades (i com ata se'n reco-
mana |’ Gs) en els desplegaments dels futurs Plans Parcials que es puguin pre-
veure, de manera que tenen un distint rang dins cada classe de s, aixo és:

- En el sdl urba tenen rang d’ ordenances d’ acord amb el que s estableix a
I”Art.40.2 del Reglament de Planejament.

- En €l sol urbanitzable tenen rang de Normes Urbanistiques recomanades
i tindrien el caracter establert al’ Art.40.3 del Reglament de Planejament, i seles
podria completar justificadament, mitjangant els propis instruments de plangja-
ment que desenrotllin aquesta classe de sols. En el sol urbanitzable amb Pla
Parcial en tramitacié, queden com a Normes Urbanistiques en vigor les
Ordenances del Pla Parcial.

Art. 4.1.2.- Solar edificable.

D'acord amb la LS, el sol urba no podra ser edificat fins que la respecti-
vaparcel-lamereixi laqualificacio de solar, tret que s asseguri |’ execucié simul-
tania de la urbanitzacié i de I’ edificacio mitjangant les garanties que reglamen-
tariament es determinin.

Fins que no s estableixin reglamentariament les garanties que assegurin
I’ execucié smultaniade I’ edificaci6 i urbanitzacio, I’ Ajuntament haurad’ exigir
com aminim unafiangaal promotor, per quantitat equivalent a cost estimat de
les obres d' urbanitzacio.

Perque la parcel-la pugui considerar-se solar edificable haura de reunir els
requisits seglients:

Que estiguin assenyalades les aineacions i rasants. L'Ajuntament les
haura d’ especificar en cada cas d’acord amb els plans d’ ordenacio d’ aguestes
NS.

Que tingui laformai dimensions minimes que s estableixin ales normes
urbanistiques de cada zona.

Art. 4.1.3.- Divisié en zones.

Als efectes d' aplicacié de les Normes particulars objecte d’ aquest Titol,
S estableixen les segiients zones:

Ciutat antiga.

Intensiva 1.

Intensiva 2.

Monuments i conjunts historicoartistics.

Extensiva 1.

Extensiva 2.

Industrial i de serveis.

Equipaments.

Espais lliuresi zones verdes.

Xarxaviaria urbanai aparcament.

Infraestructures i serveis urbans.

Art. 4.1.4.- Aparcaments privats.

En tot edifici de nova construcci6 i en ampliacions, sempre que la fagana
total sigui superior a 9,5 m (excepte en cantonades, que es computara la fagana
aunacarrer), i no sigui possible inscriure en el solar un cercle de 9.5m de dia-
metre. Sera obligatori destinar espai suficient per a aparcaments en el propi
solar, sense comptar amb els de via publica, de conformitat amb els seglents
moduls en relacié amb I’ Gs:

Residencial. 1 automobil/habitatge.

Hoteler. Segons legislacié amb minim d' 1 automobil/20 places.
Comercial. 1 automobil/100 m2 edificats tils.

Supermercats 1 automohil/40 m2 edificats (tils

Oficines i administratius. 1 automobil/75 m2 edificats dtils.

Esportiu. 1 automohil/50 places.

Espectacles publics. 1 automohil/25 places.

Religios. 1 automohil/100 places.

1 automohil/100 m2 (tils.

1 automohil/15 llits.

1 automohil/25 m2 consultori.
1 automohil/100 m2 (tils.

1 automohil/100 m2 edificats.

Cultural i educatives.
Sanitarioassistencial.

IndUstries.
Altres.

Seran d'aplicacié les exempcions previstes a I’article 3.3.10. sempre i
quan de I’aplicacio dels moduls anteriors no en resulti una capacitat minima
superior adotze places d' automobil.

En els edificis comercias, quan la superficie d’ emmagatzemament i/o
venda sigui superior a 500 m2, sera obligatori disposar d’ una zona de carregai
descarrega al’interior de la propietat.

Capitol 2 — Ciutat antiga.

Art. 4.2.1.- Definicié i ambit.

Correspon a nucli antic i originari de les edificacions, delimitat als pla
nols série 4.

Esta subjecte a un regim de conservacio de |’estructura urbana i de les
tipologies arquitectoniques.

Art. 4.2.2.- Tipologia de I’ edificacio.

Edificacio continua entre mitgeres, amb manteniment de les aineacions
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existents, amb patis interiors formant illeta tancada. Xarxaviaria )

S atendra al’ ordenacié o' illeta que figuraa planol nim. 4 delesNS que | Installacionsi serveis 123 1 4
assenyalala fondaria maxima edificable a partir de I’ alineacié de lavia pablica. lTJdS”a”SpO’_t _ ;"23 1 1234
Alesilletesen que no figuraindicadalafondariaedificable, s'entén que éstotal- A ecomunicactons . o

e L . parcament vehicles 123 6 Art.3.3.10

ment edificable amb les ||m|t‘a(:| ons que imposen les ordenances. ) Espai lliure public 1 Art35.11

En tot cas, la planta baixa podra ocupar-se totalment per a Us de garatge, | Espai lliure privat 23 Art.35.11

magatzems, indUstries permeses a la zona, local's d’ espectacles, sales de reunio,
locals comercials, etc.

Podran construir-s'hi soterranis complets que no computaran com atura
ni nombre de plantes.

Art. 4.2.3.- Condicions de |’ edificacio.

Tipus d' ordenacié continua.
Superficie minima solar 200 m2.
Facana minima avia 7m.
Fondaria minima 20m.

Aix0d no obstant, s'admetran dimensions més reduides en aquells solarsen
que es posi de manifest laimpossibilitat fisicade poder complir amb els minims
citats, ja sigui perque els solars contigus estiguin edificats o per estar escriptu-
rats amb anterioritat alavigéncia de les anteriors NS.

Altura reguladora maximai nim. de plantes

Ocupacié maxima

10,50 m. s,b,2 pl.

100%
Fondaria assenyalada als planols o fins a esgotar €l coeficient
d'aprofitament assignat ala planta.

Planta baixa:
Planta alta

Aix0 és que es permetra sobrepassar aquestafondariasi €l coeficient d' e-
dificabilitat de la planta no superael 0,6 m2 sostre/ m2 solar.

També es permet, independentment de I’ anterior, I’ edificacio a fons del
solar, amb un coeficient d' edificabilitat de 0,1 m2 sostre/m2 solar, una fondaria
maxima des del fons del solar de 4 m i una sola planta

Separaci6 alinies de partié:

Front i laterals: No es permet.

Fons: No es limita.

Cossos i elements sortints:

Es permetran exclusivament el's segiients:

Balcons (oberts per tres costats); cornises, rafecsi altres elements decora-
tius classics o tradicionals.

Els bal cons no tindran volada superior a1/10 de I'amplada de la via puabli-
cai fins1 m El contorn haura d’ estar situat a distancia superior a10 cm de qual-
sevol vertical tracada per la part exterior de la voradai no podra sobresortir de
I’alineacié en vies publiques sense voreres.

S hauran de separar de les linies de partié una distanciaigual alavolada
i s'hauran de trobar a una atura de, almenys, 3,50 m sobre la rasant de la via
publicai compliran aguesta norma a qualsevol punt de lafagana

No es permetran elements voladissos sobre el pati d'illeta.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada, aquest
s haura d’ aixamfranar 1m per cada costat del canto, aixi com les voreres.

No es permetran voladissos d' obra sobre els patis d’il -luminacié i ventila-
Ci6 que incompleixin |I’espai minim exigit pel Decret 145/97.

Art. 4.2.4.- Condicions d’Us.

Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons la taula
adjunta.

Casc Antic (CA)

Usos detallats G D S C
Hab. unifamiliar 123

Hab. Plurifamiliar 123

Res comunitaries 123 6 34

Us Industrial 1,23 2 2 1a2a
Magatzems 1,23 2 2 la
Taller industrial 123 2 2 la2a
Us Comercial 1,23 3 1,234
Administratiu 123 6 1234

Us Turistic 1,23 6 34

Establiments publics 1,23 2 234

Espectacles pablics 1,23 2 234

Eq. Sociocultural 1,23 6 1,234
Equipament docent 1,23 6 12,34

Eq assistencial 123 6 234

Eq admin-institucion 1 6 12,34

Eq esportiu 1,23 6 2345

Eq seguretat 1 6 234

Equipament sanitari 1,23 6 234

Equipament religios 23 2 PB.

Eq funerari (*) 1,23 * *

Eq comercial 1 6 1,234

Eq espectac. plblics 1 6 234

Eq estab. publics 1 6 234

G: Grup (art. 3.3.4)

1. Pdblic

2. Collectiu

3. Privat

C: Categoria (art. 3.5.7)
(*) Activitats admeses segons ordenaci6 especifica
D: Dimensio (art. 3.5.12)
1. Finsa 200 m2

2. Fins a500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa 2.200 m2

5. Fins 2 5.000 m2

6. Sense limit

S: Situacio (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d’un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan I’accés al local s'hagi de fer a través d'espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia piblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici d’activitat exclusiva de I’ Us adossat a altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade I’ Gs, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats Prohibides (art. 3.5.7.):

1. Tallers de reparaci6 d’ automobils | motocicletes.

2. Comer¢g i emmagatzement de productes fitosanitaris.

3. Fusteries de fustai metdl -liques.

4. Ferreries.

5. Transports de mercaderies.

6. Magatzems de materia de construccio.

7. IndUstries d' elaboracié de pai derivats industrial.

8. Tallers mecanics (amb I’ excepci6 de petits talles artesanals).

9. Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

10.Industries carniques de transformacio.

Art. 4.2.5.- Condicions d’ambient i estética.

Amb caracter general, s estara ales disposicions contingudes a cap 3 del
titol 3, i s'estipulen les condicions addicionals seglients:

Es prohibeix la imitacié de materials de qualsevol classe. Aquests mate-
ridls s'hauran d' utilitzar guardant el seu caracter i sentit constructiu, sense fal-
sejament de fabriquesi funcions.

El color i texturadels materials s'hauran d'inserir perfectament en la toni-
ca ambiental que proporcionen les edificacions tradicionals.

Referent a aixo:

Es prohibeix qualsevol altrateula que no sigui la teula arab de color ocre
clar.

Es prohibeix, en acabats vistos, |’ Us de totxos, aixi com els revestiments a
base de rgjoles, lloses de marbre o plagues metal -liques i tancaments de vidre.

El to d' acabat estara compres en la gamma de terrenys naturals propis de
la zona. L' Ajuntament podra concretar la regulacié mitjangant una ordenanca
especifica

Es prohibeix la utilitzacié6 mimética en tot edifici de nova planta, dels
materials i elements decoratius tradicionals, encara que aguests elements es
poden prendre com a base d'inspiracio de dissenys actuals.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba almenys en un 80% de la superficie, amb presencia obligatoria al primer
aiguavés, que déna a carrer.

Queden prohibides les plagues de fibrociment i de qualsevol tipus de
material prefabricat (planxa galvanitzada, alumini o altres materials Ileugers de
coberta) ala coberta

L' altura maxima de la teulada per damunt el forjat del sotil de la darrera
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d'installar ala part superior de I’ edifici, i en particular caixes d’ escalesi dipo-
sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de lavia publicani allar-
gadistancia

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat ales plantes de
composici6 general delafagana. S autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb |’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.

Lafusteria exterior sera de fusta o de ferro.

S'autoritzaran Unicament les persianes exteriors del tipus tradiciona de
postetes pintades de colors tradicionals del poble.

Els parcsi jardins publics o privats, esplanades, placesi racons tipics aixi
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com edificis notables o representatius que en algun o diversos aspectes consti-
tueixin paratges pintorescosi atractius, o siguin elements destacats per alafeso-
mia o caracter de la poblacio, s hauran de conservar i, S escau, reparar perque
cobrin el seu auténtic valor.

Es prohibeixen els cossos sortints tancats per elements d' obra de fabrica
massissa 0 foradada. Només es permetran els bal cons tradicionals oberts i des-
coberts de 60 cm d'amplaria com a maxim, sempre que el carrer tingui més de
8 m d’'amplaria. Aquests elements s  hauran de separar de les mitgeres un minim
de 60 cm., ocupar com a maxim un 50% de la fagana i estar situat a 3,50 m
damunt larasant de la via pablica. Les baranes dels balcons seran de ferro.

També es permetran les volades de coberta, les cornisesi altres elements
decoratius classicsi tradicionals.

Es prohibeixen les balustrades.

Es prohibeixen els baixants, canalsi elements de PV C vistos.

Art. 4.2.6.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexié per solar, tret dels edificis anb més de 30
m de fagana i a's qui, per exigéncies técniques derivades de I’ activitat que en
ells es desenvolupi, aixi ho requereix.

Capitol 3—Intensiva 1.

Art. 4.3.1.- Definicié i ambit.

Correspon al’area d’ extensié urbana que voreja la ciutat antiga del nucli
de sa Pobla, ordenada amb criteris d’ edificacié continua, I'Gs principal de la
qual, tal com en laciutat antiga, és €l residencial.

Art. 4.3.2.- Tipologia de I’ edificacio.

Edificacio continua en illetes tancades amb faganes que coincideixen amb
les adineacions del vial.

S'atendraal’ ordenacio d'illetaquefiguraasplanols serie 4 delesNS que
assenyalalafondaria maxima edificable apartir de |’ alineacio de laviapublica
A lesilletes en que no figura assenyalada la fondaria edificable, s’ entén que és
totalment edificable amb les limitacions que imposen |les ordenances.

En tot cas, la planta baixa es podra ocupar totalment per garatge, magat-
zems,, industries permeses alazona, locals d’ espectacles, sales de reunio, locals
comercials, etc.

Es podran construir soterranis complets que no computaran com atura ni
nombre de plantes.

Art. 4.3.3.- Condicions de |’ edificacio.

Tipus d’ ordenacié continua.
Superficie minima solar 300m2.
Facana minima avia 10 m.
Fondaria minima 20m.

Aix0d no obstant, s'admetran dimensions més reduides en aquells solarsen
que es posi de manifest laimpossibilitat fisicade poder complir amb els minims
citats, ja sigui perque els solars contigus estiguin edificats o per estar escriptu-
rats amb anterioritat alavigéncia de les anteriors NS.

Altura reguladora maximai nim. de plantes

Ocupacié maxima

10,50 m. s,b,2 pl.

100%
Fondaria assenyalada als planols o fins a esgotat el coeficient
d'aprofitament assignat ala planta.

A laplanta baixa
A laplantaalta

Aix0 és que es permetra sobrepassar aquestafondariasi €l coeficient d' e-
dificabilitat de la planta no supera el 0,6 m2 sostre/m2 solar.

També és permet, independentment de I’ anterior, I’ edificacié a fons del
solar, amb un coeficient d' edificabilitat de 0,1 m2 sostre/m2 solar, una fondaria
maxima des del fons del solar de 4 m i una sola planta.

Separaci6 alinies de partid.

Front i laterals: No es permet

Fons: No es limita.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada; agquesta
s haura d’ aixamfranar 1 m per cada costat del cantd, aixi com les voreres.

Cossosi elements sortints

Els voladissos admesos sobre la via pablica, com balcons, terrasses o tri-
bunes, no tindran volada superior a 1/10 de I’amplada de la via pdblicai fins a
1,50 m de I’entorn hauran d’ estar situats a distancia superior a 10 cm de qual-
sevol vertical de la vorerai no podran sobresortir de I'alineaci6 en vies publi-
ques sense vorera. S hauran de separar de les linies de parti6 una distanciaigual
alavoladai trobar-se situats a una atura d’amenys 3,50 m sobre la rasant de
lavia piblica. Aquesta norma s haura de complir en qualsevol punt de lafaga
na

No es permetran voladissos sobre el pati d'illeta

Art. 4.3.4.- Condicions d’Us.

Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons la taula
adjunta.

Intensiva |l

173 07-12-2006
Usos Detallats G D S C
Hab. unifamiliar 1,3

Hab. Plurifamiliar 1,2,3

Res comunitaries 1,23 6 34

Us Industrial 12,3 2 234 la2a
Magatzems 1,2,3 2 2,34 la2a
Taller industrial 1,2,3 2 2,34 la2a
Us Comercial 12,3 6 1,234
Administratiu 1,2,3 6 12,34

Us Turistic 12,3 6 34

Establiments publics 1,23 6 234

Espectacles publics 123 6 234

Eq. Sociocultural 1,2,3 6 12,34

Equipament docent 1,2,3 6 12,34

Eq assistencial 123 6 234

Eq admin-institucion 1 6 12,34

Eq esportiu 1,2,3 6 2,345

Eq seguretat 1 6 2,34

Equipament sanitari 1,2,3 6 2,34

Equipament religios 23 6 234

Eq funerari (*) 1,2,3 * *

Eq comercial 1 6 1,234

Eq espectac. publics 1 6 234

Eq estab. publics 1 6 234

Xarxaviaria

Instal-lacions i serveis 1,23 2 45

Us transport 123 6 45
Telecomunicacions 1,23 6 1,234

Aparcament vehicles 1,23 6 Art.3.3.10

Espai lliure public 1 Art.3.5.11

Espai Iliure privat 23 Art.35.11

G: Grup (art. 3.3.4)

1. Pablic

2. Collectiu

3. Privat

C: Categoria (art. 3.5.7)
(*) Activitats admeses segons ordenaci6 especifica
D: Dimensio (art. 3.5.12)
1. Finsa 200 m2

2. Fins a 500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa 2.200 m2

5. Fins a5.000 m2

6. Sense limit

S: Situacio (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d’un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan I’accés al local s'hagi de fer a través d'espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia piblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici d’activitat exclusiva de I’ is adossat a altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade I’ Gs, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats prohibides (art. 3.5.7.):

1. Tallers de reparacio d’ automobils | motocicletes.

2. Comer¢g i emmagatzement de productes fitosanitaris.

3. Fusteries de fustai metdl -liques.

4. Ferreries.

5. Transports de mercaderies.

6. Magatzems de materia de construccio.

7. IndUstries d' elaboracié de pai derivats industrial.

8. Tallers mecanics (amb I’ excepci6 de petits talles artesanals).

9. Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

10.Industries carniques de transformacio.

Art. 4.3.5.- Condicions d’ estética.

Els edificis a construir o reformar hauran d’ adaptar-se de manerabasicaa
I”’ambient de la poblacio, perqué no desentonin del conjunt mitja en que esti-
guessin situats.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica
corba de tonalitats ocres o per coberta plana, amb presencia obligatoria de les
primeres a primer aiguavés, que déna al carrer, amb un minim de 4,00 m.

Queden prohibides |es plagues de fibrociment a la coberta.

L’ altura maxima de la teulada part damunt el forjat del sotil de la darrera
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d'instal lar ala part superior de |’ edifici i, en particular, caixes d' escalesi dipo-
sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de lavia publicani allar-
gadistancia

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat ales plantes de
composicié general delafagana. S autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb |’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.
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L’estil arquitectonic, composicio, elements de fagana i coberta, materials | Eq funerari (*) 123 * *
emprats i e colorit estaran en linia dels existents a I’ eixample de la poblaci¢ i | Eqcomercid 1 6 1234
serd, en general, ordenat dins |’ estil elegit. Eq espectac. plblics 1 6 234

Les faganes a via publica o visibles des de la via pdblica hauran de que- Egriﬁ'aﬁ:bhcs 1 6 234
dar correctammt‘ rematadqs |_ac_abade£ en tots els seus elementsi com aminim | | g4 lacions i serveis 123 2 45
els paraments aniran referitsi pintats. Us transport 123 6 45

Les parets mitgeres a descobert i els patis interiors no s'admetran sense | Telecomunicacions 12,3 6 1,234
els corresponents referits i pintats, pel cap baix. Aparcament vehicles 123 6 Art.3.3.10

Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistes d’ aquestes | Espai lliure plblic 1 Art3511
parets mitgeres. Sense aquests requisits no es podran, de cap manera, donar-se | Espal lliure privat 23 Art3s5.11
per acabades |es obres en tot 0 en part.

Les condicions prescrites en aquest article no seran d' aplicaci6 ales edi- G: G’ru_p (art. 3.34)
ficacions destinades a equipaments. 1. Pablic

Art. 4.3.6.- Connexié a clavegueram 2. Collectiu

Només es permet una connexié per solar, tret dels edificis anb més de 30 3. Privat .
mdefacanai als quals, per exigencies técniques derivades de I’ activitat que s’ hi C: Ca“?gf’”a (art. 3.5.7)

(*) Activitats admeses segons

desenvolupen, aixi ho requereixen.

Capitol 4 — Intensiva 2.

Art. 4.4.1.- Definicié i ambit.

Compren el sol urba situat al’interior de la via de ronda, poc consolidat,
que completalatrama urbana de lazonaintensiva 1l i que es desenrotllaraatra
vés d' unitats d’ actuacio.

Art. 4.4.2.- Tipologia de I’ edificacio.

Edificacio continua en illetes tancades amb faganes que coincideixen amb
les aineacions del vial, s'atendra a |’ ordenaci6 d'illetes, indicant la fondaria
edificable, amb les limitacions que imposin les Ordenances.

Es podran construir soterranis complets que no computaran com a atura
ni nombre de plantes.

Art. 4.4.3.- Condicions de |’ edificacio.

Tipus d' ordenacié continua.

Superficie minima solar Cat. A 400 m2
Cat. B 300 m2

Facana minima avia Cat.A12m.
Cat. B10m

Fondaria minima 20m.

Altura reguladora maximai nombre de plantes: 10,50 m. s,b,2 pl.

Ocupacié maxima

Planta baixa 100%

Plantes altes Fondaria assenyalada als planols

Separaci6 alinies de partio.

Front i laterals No es permet.

Fons No eslimita

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada, aguesta
s haura d’ aixamfranar 1 m per cada costat del cantd, igualment que les voreres.

Cossosi elements sortints:

Els voladissos admesos sobre la via pablica, com balcons, terrasses o tri-
bunes, no tindran volada superior a 1/10 de I’amplada de la via pdblicai fins a
1,50 m de I’entorn hauran d’ estar situats a distancia superior a 10 cm de qual-
sevol vertical de la vorerai no podran sobresortir de I'alineaci6 en vies publi-
ques sense vorera. S hauran de separar de les linies de parti6 unadistanciaigual
alavoladai trobar-se situats a una atura d’amenys 3,50 m sobre la rasant de
lavia piblica. Aquesta norma s haura de complir en qualsevol punt de lafaga
na

No es permetran voladissos sobre el pati d'illeta

Art. 4.4.4.- Condicions d’Us.

Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons la taula
adjunta.

Intensiva 2

Usos Detallats G D S C
Hab. unifamiliar 1,3

Hab. Plurifamiliar 1,23

Res comunitaries 1,23 6 34

Us Industrial 12,3 2 234 la2a
Magatzems 1,23 2 234 la2a
Taller industrial 1,23 2 234 la2a
Us Comercial 12,3 6 12,34
Administratiu 1,23 6 1,234

Us Turistic 12,3 6 34

Establiments publics 1,23 6 234

Espectacles pablics 1,23 6 234

Eq. Sociocultural 1,23 6 1,234

Equipament docent 1,23 6 12,34

Eq assistencial 123 6 234

Eq admin-institucion 1 6 12,34

Eq esportiu 1,23 6 2345

Eq seguretat 1 6 234

Equipament sanitari 1,23 6 234

Equipament religios 23 6 234

ordenacio especifica

D: Dimensi6 (art. 3.5.12)

1. Finsa 200 m2

2. Finsa500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa2.200 m2

5. Fins a5.000 m2

6. Sense limit

S: Situacio (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d’un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan I’accés al local s'hagi de fer a través d'espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia piblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici d’activitat exclusiva de I’ is adossat a altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade I’ Gs, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats prohibides (art. 3.5.7.):

1. Tallers de reparaci6 d’ automobils | motocicletes.

2. Comer¢g i emmagatzement de productes fitosanitaris.

3. Fusteries de fustai metdl -liques.

4. Ferreries.

5. Transports de mercaderies.

6. Magatzems de materia de construccio.

7. IndUstries d' elaboracié de pai derivats industrial.

8. Tallers mecanics (amb I’ excepci6 de petits talles artesanals).

9. Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

10.Industries carniques de transformacio.

Art. 4.4.5.- Condicions d’ estética

Els edificis a construir o reformar hauran d’ adaptar-se de manerabasicaa
|’ambient de la poblacio, perqué no desentonin del conjunt mitja en que esti-
guessin situats.

L es cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula ceramica o
de formigo, corba, o per coberta plana, amb presencia obligatoria de les prime-
res a primer aiguavés, que dona a carrer, amb un minim de 4,00 m. Els edifi-
cis qualificats com a equipaments piblics queden exonerats d’ aquesta obligacio.

Queden prohibides les plagues de fibrociment i de qualsevol tipus de
material prefabricat (planxa galvanitzada, alumini o altres materials |leugers de
coberta) en cobertes, tret d’ en peces transl Gcides per alluernes o ala cobertadel
pati d'illeta.

L’ altura maxima de lateulada part damunt del forjat del sostre de I’ tltima
planta sera de 2,00 m.

A la coberta han de quedar integrats els elements que siguin necessaris
d'instal lar ala part superior de |’ edifici i, en particular, caixes d' escalesi dipo-
sits d’aigua, de manera que no siguin visibles ni des de lavia publicani allar-
gadistancia

El disseny dels baixos comercials haura de quedar integrat ales plantes de
composici6 general delafagana. S autoritzen tendals de lona de color que ento-
nin amb |’ambient, i queden prohibides les viseres o elements analegs.

L’estil arquitectonic, composicio, elements de fagana i coberta, materials
empratsi €l colorit estaran en linia dels existents a I’ eixample de la poblacid i
ser, en general, ordenat dins I’ estil elegit.

Les faganes a via publica o visibles des de la via piblica hauran de que-
dar correctament rematades i acabades en tots els seus elements i com aminim
els paraments aniran referitsi pintats.

Les parets mitgeres a descobert i els patis interiors no s admetran sense
els corresponents referits i pintats, pel cap baix.

Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistes d’ aguestes
parets mitgeres. Sense aquests requisits no es podran, de cap manera, donar-se
per acabades les obres en tot 0 en part.
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Les condicions prescrites en aquest article no seran d' aplicacio ales edi-
ficacions destinades a equipaments.

Art. 4.4.6.- Connexi6 al clavegueram

Només es permet una connexié per solar, tret dels edificis anb més de 30
m de fagana en que, per exigencies tecniques derivades de |’ activitat que s hi
desenvolupi, aixi ho requereixi.

Capitol 5— Regulaci6 geneérica dels elements inclosos al’ actua inventari
de preservaci6 del patrimoni historic

Art. 45.1. — Intervencio en els elements inventariats

Elselementsinclosos al’inventari d' aquestes Normes estaran sotmesos a
regim de proteccié dels articles 22 a 25 de la Llei 12/98 del Patrimoni Historic.

Fins a |’ aprovacio definitiva del Cataleg, qualsevol obra o intervenci6 en
els elements inventariats haura de comptar amb informe o, si és el cas, autorit-
zaci6 de |’ organisme supramunicipal competent amb aquesta materia.

Pel que fa als elements inventariats en matéria arqueoldgica, s haura a
que figura al Titol Il ‘Patrimoni arqueologic i paleontologic’ de dita Llei 12 /
98.

Capitol 6 — Extensiva 1.

Art. 4.6.1.- Definicid, ambit i tipologia de I’ edificacio.

Compren sOls urbans ocupats per habitatges unifamiliars en edificacio
aillada, amb espais Iliures a voltant, de caracter privat, i fan referencia a les
ordenacions urbanes de Crestatx , s Obac i son Toni.

Art. 4.6.2.- Condicions de |’ edificacio.

Tipologia d’ ordenacio aillada.

Superficie minima de solar
el 29/1/97. Per a noves parcel -les: 2.000 m2

parcel les aprovades per I Ajt.

Facana minima avia 30m.

Fondaria minima. 30m.

Tipus d' habitatge unifamiliar/plurifamiliar extensiva
Nombre maxim d’ habitatges per parcel-la 2 Unitats.

index d'intensitat d'Us 1 habitatge/800 m2 de solar.
Altura reguladora maxima 7m.

Nombre de plantes sb,p.

Ocupacié maxima
Separacié minima a les partions

20% en baixai en pis.
3 m. alateralsi fonsi 5m. afront.

Coeficient d’ aprofitament net. 0,25m2/ m2.
Separacié minima entre edificis del mateix solar. 6 m.

Percentatge minim d’ arees enjardinades

privades en el solar 40%.
Aparcaments privats dins el solar, minim 1 plaga/habitatge.

Art. 4.6.3.- Condicions d’Us.
Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons la taula
adjunta.

Extensiva 1

Usos Detallats G D S C
Hab. unifamiliar 123

Hab. Plurifamiliar 123

Res comunitaries No

Us Industrial No

Magatzems No

Taller industrial No

Us Comercial No

Administratiu No

Us Turistic-habitatges 12,3 6 34
Establiments publics No

Espectacles pablics No

Eq. Sociocultural 1,23 6 1,234
Equipament docent 1,23 6 12,34
Eq assistencia 1 6 234
Eq admin-institucion 1 6 1,234
Eq esportiu 1,23 6 2345
Eq seguretat 1 6 234
Equipament sanitari 1 6 234
Equipament religios No

Eq funerari (*) No

Eq comercial No

Eq espectac. plblics 1 6 234
Eq estab. publics 1 6 234
Xarxaviaria No

Instal-lacions i serveis 1 2 45

Us transport No

Telecomunicacions No

Aparcament vehicles No

Espai Iliure plblic 1 Art.35.11
Espai Iliure privat 23 Art.35.11

G: Grup (art. 3.3.4)
1. Pablic

2. Col lectiu

3. Privat

C: Categoria (art. 3.5.7)

(*) Activitats admeses segons ordenaci6 especifica

D: Dimensi6 (art. 3.5.12)

1. Finsa 200 m2

2. Finsa500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa2.200 m2

5. Fins a5.000 m2

6. Sense limit

S: Situacio (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d’un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan I’accés al local s'hagi de fer a través d'espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia piblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici d’activitat exclusiva de I’ is adossat a altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade I’ Gs, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats prohibides (art. 3.5.7.):

1. Tellers de reparacio d’ automobils | motocicletes.

2. Comer¢g i emmagatzement de productes fitosanitaris.

3. Fusteries de fustai metdl -liques.

4. Ferreries.

5. Transports de mercaderies.

6. Magatzems de materia de construccio.

7. IndUstries d' elaboraci6 de pai derivats industrial.

8. Tallers mecanics (amb I’ excepci6 de petits talles artesanals).

9. Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

10.IndUstries carniques de transformacio.

Art. 4.6.4.- Condicions de I’ edificacid, tancaments i d’ estética.

Condicions d'integracio estéticai ambiental: per a aguesta zona, es man-
tindra el caracter tradicional de la zona, respectant les caracteristiques i els
valors ambientals.

No es concedira llicéncia d’edificacié i Us del sol als projectes ni ales
obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’ obra nova com les
reformes i accions de rehabilitaci6 hauran d'acomplir les determinacions
seguents:

a) Facanes:

Els colors, material i acabats de |es faganes hauran de correspondre al's de
les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

-La composicié de la fagana procurara el predomini dels massissos
damunt les obertures.

-El color de lafagana sera de la gamma d’ ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de mad vist.

-Les finestres seran, en general, amb persianes del tipus de llisto.

b) Cobertes:

L es cobertes de |a darrera planta habitable seran majoritariament inclina-
desi de teula ardbiga de color ocre, quan aquestes siguin planes seran de rajola
de fang tipus tradicional o similar i de color ocre igual alesteules.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui ins-
tal-lar ala part superior de I’ edifici de manera que no siguin visibles des de la
viapablicani allarga distancia

Tancament de solars: Els tancaments de parcella a carrer o area publica
sols podran ser opacs fins a una atura d’ 1 m sobre larasant del carrer, havent-
se de construir amb materials i acabats concordants amb els de la zona. Per
damunt d’ aquesta altura s admetran Gnicament elements diafans fins auna altu-
ra de 2,50 m, quedant prohibida la utilitzaci6 de filferro amb pues. Aquests tan-
caments podran completar-se, per I'interior, amb bardisses. Quan a causa de la
configuracio del terreny, per ser aquest més alt que larasant del carrer, sigui pre-
cis construir un mur de contencio de les terres, es podra augmentar |’ altura del
tancament opac fins a una aturade 2 m sobre larasant del carrer. En el cas que
el mur de contenci6 hagi de ser de major atura, aquest adoptara unaforma esca-
lonada, a la manera tradicional, amb una altura maxima de bancals de 2 m i
reculada minima successivad' unavegadai mitjal’ altura. Quan el terreny quedi
a una cota inferior ala del carrer, sera obligatoria la construccio d’'un mur de
tancament de 1 m d'altura sobre la rasant del carrer. Els tancaments entre par-
cel-lesi ales carreteres seran tractats de la mateixa manera que els tancaments
acarrer o areapublica; podran ser opacs finsaunaalturad’ 1 m sobre la cotadel
terreny en cada punt, i s'hi admetra per damunt € filferro o reixetafinsa2 m.

Art. 4.6.5.- Connexio a clavegueram

Només es permet una connexié per solar, tret dels edificis anb més de 30
m de faganai quan les exigencies técniques derivades de |’ activitat que s hi des-
envolupin, aixi ho requereixin.

Art. 4.6.6.- Accessos a parcel -les

Es permetran dos accessos per parcel-la, per a parcel-les de fins a 3000
m2, i tres accessos per a parcel -les superiors a 3000 m2.

Capitol 7 — Extensiva 2.
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Art. 4.7.1.- Definicié, ambit i tipologia de I’ edificacio.

Correspon a un sector del sol urba de s Obac — Crestatx, destinat a habi-
tatges unifamiliars, aillats o agrupats, perd sempre en edificacio ailladaal’inte-
rior de la parcel-la, o sigui, envoltada d’ espais lliures privats.

Art. 4.7.2.- Condicions de |’ edificacio.

Tipologia d' ordenaci6 aillada.
Superficie minima de solar parcel -les aprovades per I'Ajt.. el 29/1/97. Per a

noves parcel les: 2.000 m2

Facana minima avia 30m.

Fondaria minima 30m.

Tipologia d’ habitatge Plurifamiliar extensiva
index d'intensitat d'Us 1 habitatge/350 m2 de solar.
Altura reguladora maxima 7m.

Nombre de plantes sb,p.

Ocupacié maxima. 20% en baixai en pis.

Separacié minima de partions 3m. alateralsi fondo i 5m. afront.
Coeficient d’ aprofitament net. 0,25m2/ m2.

Separacié minima entre edificis del mateix solar 6 m.
Percentatge minim d’ arees enjardinades privades en el solar  40%.

Aparcaments privats dins el solar, minim 1 plaga/habitatge.

Ar. 4.7.3.- Condicions d'Us.
Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons lataula

Extensiva 2

Usos Detallats G D S C
Hab. unifamiliar 123

Hab. Plurifamiliar 123

Res comunitaries No

Us Industrial No

Magatzems No

Taller industrial No

Us Comercial No

Administratiu No

Us Turistic-habitatges 12,3 6 34
Establiments publics No

Espectacles pablics No

Eq. Sociocultural 1,23 6 1,234
Equipament docent 1,23 6 1,234
Eq assistencia 1 6 234
Eq admin-institucion 1 6 12,34
Eq esportiu 1,23 6 2345
Eq seguretat 1 6 234
Equipament sanitari 1 6 234
Equipament religios No

Eq funerari (*) No

Eq comercial No

Eq espectac. plblics 1 6 234
Eq estab. publics 1 6 234
Xarxaviaria No

Instal-lacions i serveis 1 2 45

Us transport No

Telecomunicacions No

Aparcament vehicles No

Espai Iliure ptblic 1 Art.35.11
Espai Iliure privat 23 Art.35.11

G: Grup (art. 3.3.4)

1. Pablic

2. Col lectiu

3. Privat

C: Categoria (art. 3.5.7)

(*) Activitats admeses segons ordenacié especifica

D: Dimensi6 (art. 3.5.12)

1. Finsa 200 m2

2. Finsa500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa2.200 m2

5. Fins a5.000 m2

6. Sense limit

S: Situacio (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d'un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan |'accés a local s'hagi de fer a través d’espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia pdblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici d activitat exclusivade I’ Gs adossat a atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade’ Us, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats prohibides (art. 3.5.7.):

1. Tallers de reparaci6 d’ automobils | motocicletes.

2. Comerg i emmagatzement de productes fitosanitaris.

3. Fusteries de fustai metdl -liques.

4. Ferreries.

5. Transports de mercaderies.

6. Magatzems de materia de construccio.

7. Indstries d’ elaboracié de pai derivats industrial.

8. Tallers mecanics (amb I’ excepci6 de petits talles artesanals).

9. Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

10.Industries carniques de transformacio.

Art. 4.7.4.- Condicions d’ estética

Condicions d’integracio estéticai ambiental: per a aguesta zona, es man-
tindra el caracter tradicional de la zona, respectant les caracteristiques i els
valors ambientals.

No es concedira llicéncia d’edificacié i Us del sol als projectes ni a les
obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’ obra nova com les
reformes i accions de rehabilitacié hauran d'acomplir les determinacions
seguents:

Facanes:

Els colors, materias i acabats de les faganes hauran de correspondre al's
de les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

-La composicié de la fagana procurara el predomini dels massissos
damunt les obertures.

-El color de lafagana sera de la gamma d’ ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de mad vist.

-Lesfinestres seran, en general, més altes que amples, i de fusta. Les per-
sianes seran de portico o llist6.

Cobertes:

L es cobertes de la darrera planta habitable seran inclinades i de teula ara-
biga de color ocre, cobrint un 80% de |a seva superficie, sempre que quedin com
aminim 24 m2 de superficie de terrat.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui ins-
tal-lar ala part superior de I’ edifici de manera que no siguin visibles des de la
viapublicani allarga distancia

Tancament de solars:

Els tancaments de parcella o carrer o area publica sol podran ser opacs
fins a una atura d’1 m sobre la rasant del carrer, havent-se de construir amb
materialsi acabats concordants amb els de lazona. Per damunt d' aquesta altura
s admetran Unicament elements diafans finsa unaalturade 2,50 m, quedant pro-
hibidala utilitzaci6 de filferro amb pues. Aquests tancaments podran completar-
se, per |’interior, amb bardisses. Quan a causa de la configuracio del terreny, per
ser aquest més alt que larasant del carrer, sigui precis construir un mur de con-
tencio de les terres, es podra augmentar |’ altura del tancament opac fins a una
altura de 2 m sobre larasant del carrer. En el cas que el mur de contencio hagi
de ser de mgjor atura, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera tra-
dicional, amb una altura maxima de bancals de 2 m i reculada minima successi-
vad'unavegadai mitja |'altura. Quan € terreny quedi a una cota inferior ala
del carrer, seraobligatoriala construccio d’'un mur de tancament de 1 m d'altu-
ra sobre la rasant del carrer. Els tancaments entre parcel-les i a les carreteres
seran tractats de la mateixa manera que els tancaments a carrer o area publica;
podran ser opacs fins a una altura d’ 1m sobre la cota del terreny a cada punt i
s admetra per damunt d’ aquesta el filferro o reixetafinsa2 m.

Art. 4.7.4.- Connexio a clavegueram

Només es permet una connexié per solar, tret dels edificis anb més de 30
m de faganai quan les exigencies técniques derivades de |’ activitat que s hi des-
envolupin, aixi ho requereixin.

Art. 4.7.5.- Accessos a parcel -les

Es permetran, per parcel -les de fins a 3000 m2, dos accessos, maxim, per
parcel 1, per parcel les superiors a 3000 m2 es permetran 3 accessos, maxim.

Capitol 8 — Industria i de serveis.

Art. 4.8.1.- Definicio.

La zona de serveis compren els sols urbanitzables amb dedicacio a l’e-
quipament urba, centres d' activitats i instal -lacions complementariesi activitats
industrials compatibles amb els altres usos.

Art. 4.8.2.- Tipologia de I’ edificacio.

Els poligons de la zona de serveis adoptaran el tipus d’ ordenacié corres-
ponent a I’ edificacio aillada amb espais a voltant d’amplies zones d’ aparca-
ments.

Art. 4.8.3.- Condicions de |a urbanitzacio.

Queden recollides a les respectives fitxes.

Art. 4.8.4.- Condicions de I edificacio.

Tipologia d’ ordenacié aillada.
Superficie minima de solar 1000 m2
Facanaminima avia 20 m.
Fondaria minima 20m.
Altura reguladora maxima 8m.
Pendent maxima de sa coberta 30 %
Nombre de plantes maxim s,b,p.

Ocupacié maxima 65% planta baixa 50% planta pis
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Separacié minima a partions 3m.
Coeficient d’ aprofitament net 1 m2/m2
Separacié minima entre edificis del mateix solar 6m.

Aparcament privat dins del solar min.1 plaga/2100 m2 edificats Utils.

Art. 4.8.5.- Condicions d’Us.

4.85.1.- Classificacio.

L'Us global és I'industrial i de serveis i usos complementaris son els
corresponents als equipaments exigits per I'annex del Reglament de
Planejament.

Aixi mateix, es permeten altres usos compatibles, i en correspon a Pla
Parcial la concreta acceptacio i delimitacio.

4.8.5.2.- Usos permesos.

4. Usos admesos: els usos, formatsi categories es regulara segons lataula

adjunta.

Parcel-les d' Gs industrial i de serveis

Usos Detallats G D S C
Hab. unifamiliar No

Hab. Plurifamiliar No

Res comunitaries No

Us Industrial 3 6 1,234 1a,2a,3a
Magatzems 3 6 12,34 1a2a3a
Taller industrial 3 6 1234 1a,2a,3a
Us Comercial 23 6 1,234 Kk
Administratiu 23 6 1234 il
Us Turistic No

Establiments publics 23 6 1,234 *k
Espectacles pablics No

Eq. Sociocultural No

Equipament docent No

Eq assistencia No

Eq admin-institucion 1 6 12,34

Eq esportiu No

Eq seguretat No

Equipament sanitari No

Equipament religios No

Eq funerari (*) No

Eq comercial 1 6 12,34

Eq espectac. plblics No

Eq estab. publics 1 6 1,234
Xarxaviaria No

Instal-lacions i serveis 123 6 4

Us transport 123 6 4
Telecomunicacions 123, 6 1234
Aparcament vehicles 1,23 Art.3.5.10

Espai Iliure plblic 1,2 Art.35.11

Espai Iliure privat 1,2 Art.35.11

G: Grup (art. 3.3.4)

1. Pablic

2. Col-lectiu

3. Privat

C: Categoria (art. 3.5.7)

(*) Activitats admeses segons ordenacié especifica

*** A |a zona de serveis, qualsevol tipus d'Us terciari permes ha d’ anar
lligat a I’ activitat principal amb lalimitacio de que la superficie en m2 de teu-
lada, destinada a tal Us secundari, no superi el 25% de la superficie total en
metres quadrats de teulada de I’ establiment.

D: Dimensi6 (art. 3.5.12)

1. Finsa 200 m2

2. Finsa500 m2

3. Finsa 900 m2

4. Finsa2.200 m2

5. Fins a5.000 m2

6. Sense limit

S: SITUACIO (art.3.5.13))

1. En qualsevol planta d'un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta
soterrani i semisoterrani, quan |I'accés a local s'hagi de fer a través d’espais
comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de lavia pdblicai associat ala planta
soterrani i planta primera.

3. En edifici dactivitat exclusivade I’ Us adossat a atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade’ Us, dillat d' altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Usos industrials i de emmagatzemant prohibits

Se prohibeixen aguells usos industrials que, per la seva toxicitat, perillo-
sitat 0 contaminaci®, puguin ocasionar perjudicis greus a nucli de poblacid, en
especial els segiients:

1. fabriquesi magatzems d’ explosius en elslimits assenyalats per alaseva
classificaci6 especial.

2. indistries d’' importancia militar.

3. industries relacionades amb el maneig d’energia nuclear, atdmica o
material radioactiu.

4. quadres o altre classe de recintes per aanimals.

Art. 4.8.6.- Condicions d’ estética.

Les edificacions propies de |’ equipament urba civicosocial i el deles acti-
vitatsi serveis, hauran de manifestar aquesta condicio a desenvolupament exte-
rior de composicio, faganes i acabats. Es recomana una encertada modulacié en
els elements per aconseguir una coheréncia expressiva i, a més, una adequada
ambientaci6 amb altres zones proximes o vinculades. Els materials s usaran dig-
nament, sense emmascarar-ne la condicio.

Capitol 9 — Equipaments.

Art. 4.9.1.- Definicio.

Correspon als espais destinats alalocalitzaci6 d’ equipaments dotacionals,
publics col lectius o privats, necessaris per al’ adequat equipament de la ciutat i
que queden reflectits en els planols de plangjament nimeros 4, 9i 13.

No es fixa parcella minima a |’ area de I’ actual Sol Urba. Per as sectors
del SAl Urbanitzable seraladeduidade I’ aplicacio de les condicions de reserves
minimes de sol per a dotacions establertes en el Reglament de Plangjament.

En general, i tret de determinacio expressa, es respectaran les condicions
estetiques i els parametres de | edificacio de la zona en que se situi I’ equipa
ment.

Art. 4.9.2.- Equipament Docent.

Compren el sol destinat especificament a activitats d’ Gs public, col-lectiu
0 privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els
seus diferents nivells.

S'inclouen, atitol d’exemple, els centres universitaris (facultats, escoles
técniques i universitaries), ensenyanca infantil, primariai secundaria, formacié
professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educaci6 especial, educacio per
a adults, académies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d'arts i oficis,
centres d'investigacio cientificai técnica vinculats ala docéncia, etc.

En general, les condicions de I’ edificacié son lliures a fi de permetre les
exigencies de lalegislacio vigent, amb les seglients limitacions:

Ocupacié maxima: 60 %

Alturamaxima: s +PB+2 PI.

Aprofitament maxim de I’ Us secundari: 10% de I’ aprofitament d’ Us prin-
cipa

A s'Obac i Son Toni regirala normativa d’Intensiva 1 amb separacio de
3m.

L' Us principal és e educatiu

Endemés, es permeten com usos secundaris:

Sociocultural a servei del conjunt.

Residencial unifamiliar, anb maxim d'un habitatge de 90 m2 per par-
cella, destinat alaguardai custodia de lesinstal lacions.

Esportiu a servei del conjunt.

Religios a servei del conjunt.

Administratiu a servei del conjunt.

Espais lliuresi zones verdes.

Aparcament.

Es prohibeixen els usos:

Residéncies comunitaries

Turistic.

Comercial.

Establiments publics.

Espectacles publics.

Assistencial.

Sanitari.

Tallers.

Magatzems.

Industrial.

Administratiu-institucional.

Transports.

Infraestructures.

Seguretat.

Funerari.

Telecomunicacions.

Instal-lacions i de serveis.

Art. 4.9.3.- Equipament religios.

Compren el sol destinat a I’Gs religios tal com s ha definit a I'article
3598

L'edifici destinat a culte sera de tipologia lliure.

El conjunt de les edificacions haura de respectar el maxim percentatge
d’ ocupacio del solar permes per les ordenances de la zona.

L' Us principal és €l religios.

Endemés, es permeten com usos secundaris:

Esportiu a servel de lesinstal-lacions.

Sociocultural a servei del conjunt.
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Residencial a servel de lesinstal-lacions. Docent.
Administratiu al servei de lesinstal-lacions. Sociocultural.
Aparcament Industrial.
Espais liures. Tallers.
El sostre construit d’ Us secundari sera, com maxim, el 20% del d' Us prin- Magatzems.
cipal Administratiu-institucional.
Es prohibeixen els usos: Transports.

Residéncies comunitaries

Docent.

Turistic.

Comercid.

Espectacles publics.

Establiments publics.

Assistencial.

Sanitari.

Tallers.

Magatzems

Administratiu-institucional.

Transports.

Instal-lacions i serveis.

Telecomunicacions.

Funerari.

Art. 4.9.4.- Equipament sanitari.

Compren el sol destinat a I'Us sanitari tal com s ha definit a I'article
3597

Les condicions de I’ edificacié seran les de la zona en qué se situi I’ equi-
pament.

L’ Us principal és el Sanitari.

Endemés, es permeten com Us secundari:

Residencial unifamiliar, amb maxim d’ un habitatge per instal -lacid i a seu
servei.

Administratiu al servei de lesinstal-lacions.

Religios a servei delesinstal-lacions.

Aparcament.

Espais liures.

Establiment public al servei del conjunt.

El sostre construit d' Us secundari sera, com maxim, el 10% del d' Us prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Residéncies comunitaries.

Turistic.

Comercidl.

Esportiu.

Espectacles publics.

Docent.

Sociocultural.

Industrial.

Tallers.

Magatzems.

Administratiu.

Transports.

Instal-lacions i serveis.

Telecomunicacions.

Funerari.

Art. 4.9.5.- Equipament Assistencial.

Compren el sol destinat a I'Us sanitari tal com s ha definit a I'article
3593

Les condicions de I’ edificacié seran les de la zona en qué se situi I’ equi-
pament.

L' Us principal és el Assistencial.

Endemés, es permeten com Us secundari:

Residencial unifamiliar, amb maxim d’ un habitatge per instal -lacid i a seu
servei.

Religios a servei delesinstal-lacions.

Administratiu al servei de lesinstal-lacions.

Sanitari.

Aparcament.

Espais liures.

El sostre construit d' Us secundari sera, com maxim, el 10% del d' Us prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Residéncies comunitaries.

Turistic.

Comercidl.

Esportiu.

Establiments publics.

Espectacles publics.

Instal-lacions i serveis.

Telecomunicacions.

Funerari.

Art. 4.9.6.- Equipament sociocultural .

Compren el sol destinat especificament a I’ is sociocultural en totes les
seves facetes i installacions complementaries: biblioteques, centres civicoso-
cials...

Les condicions de I’ edificaci6 seran les de la zona en qué se situi I’ equi-
pament, excepte as Obac on regiralanormativad’ Intensiva 1 amb separacio de
3m.

Endemés es permeten els seglients usos secundaris:

Residencial unifamiliar a servei de lainstal1aci6, amb maxim d'1 habi-
tatge per parcel-la.

Docent a servel del conjunt.

Administratiu a servei del conjunt.

Religios a servei del conjunt.

Esportiu & servei del conjunt.

Aparcament.

Espai lliurei zona verda

Sanitari a servei del conjunt.

Assistencial a servei del conjunt.

Establiment public a servei del conjunt.

El sostre construit d’ (s secundari sera, com maxim, el 10% del d' Us prin-
cipa

Es prohibeixen els usos:

Espectacles publics.

Turistic.

Comercial

Industrial.

Tallers.

Magatzems

Administratiu-institucional.

Transport.

Instal-lacions i serveis.

Funerari.

Telecomunicacions.

Seguretat.

Art. 4.9.7.- Equipament esportiu.

Compren el sol destinat a I'Us esportiu tal com es defineix a I'article
3595

Es permeten els usos:

Esportiu.

Residencial unifamiliar amb maxim d’1 habitatge de 90 m2 per parcel-la
destinada alaguardai custodia de lesinstal -lacions.

Administratiu a servei del conjunt.

Establiments publics a servei del conjunt.

Espectacles piblics a servei del conjunt.

Sociocultural a servei del conjunt.

Espai Iliurei zones verdes.

Aparcament.

Sanitari a servel de lainstal 1acio.

Docent a servel del conjunt.

Es prohibeixen els usos:

Residéncies comunitaries.

Turistics.

Comercial

Religios.

Assistencial.

Industrial.

Tallers.

Magatzems.

Administratiu-institucional.

Transports.

Instal-lacions i serveis.

Telecomunicacions.

Funerari.

Seguretat.

Per a |’ equipament esportiu privat regiran les segiients condicions de |’ e-
dificacio:

Ocupaci6 per ainstal lacions complementaries:
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Fins a 3000 m2 el 10%

Excés de 3000 m2 el 8%

Maxim d'| m2 d'instal-laci6 complementaria per 4 m2 d'instal-lacié
esportiva

Aparcaments: 10% del solar

Separaci6 a partions dels edificis tancats: 3 m

Art. 4.9.8.- Equipament administratiu.

Compren el sol destinat al’ is administratiu tal com es defineix als articles
3594i3582.

Les condicions de I’ edificacié seran les de la zona en qué se situi I’ equi-
pament.

L’ Us principal és |’ administratiu.

Endemés es permeten el's segiients usos secundaris:

Sociocultural i docent complementari del conjunt

Espai Iliure i zones verdes.

Aparcaments.

El sostre construit d' s secundari sera, com maxim, el 10% del d' Us prin-
cipal

Es prohibeixen els usos:

Residencial.

Turistic.

Comercial

Esportiu.

Espectacles publics.

Establiments publics.

Religios.

Sanitari.

Assistencial.

Industrial.

Tallers.

Magatzems.

Transports.

Instal-lacions i serveis.

Residéncies comunitaries.

Seguretat.

Funerari.

Telecomunicacions.

Capitol 10 — Espais lliuresi zones verdes.

Art. 4.10.1.- Definici6.

Aquesta zona compren els espais lliures pablics, destinats a la creacio de
jardins, parcs recrestius, esplanades d' Us esportiu, passeigs per avianantsi simi-
lars dedicats al’esplai i lleure dels ciutadans.

Art. 4.10.2.- Condicions d'Us|i edificacio.

Encara que I’ Gs principal és el de zona verdatal com es defineix al’arti-
cle 22.3.11, s'hi admeten altres usos complementaris amb les limitacions que a
continuacio s’ expressen.

La superficie maxima edificable sera de 0,06 m2/m2 de parcel -la

Es permeten el's seglients usos:

Espais Iliuresi zona verda, inclou caseta per a eines de jardineria.

Comercia en instal lacions desmuntables de fires, festes, etc.

Esportiu, amb instal -lacions sense espectadors asseguts, d’Us public gra-
tuit. Podra incloure com installacié complementaria un edifici destinat a ser-
veis, vestidors, etc. de superficie no superior a40 m2 .

Establiments publics limitat a bars i cafeteries amb una superficie cober-
tano superior a40 m2 .

Aparcament en subterrani i de manera que no n'impedeixi |’enjardina-
ment de la superficie.

Aulade Naturalesa.

Instal-lacions i serveis.

Es prohibeixen els usos:

Residencial.

Turistic.

Administratiu.

Religios.

Sanitari.

Assistencial.

Industrial.

Tallers.

Magatzems.

Administratiu-institucional.

Transports.

Residéncies comunitaries.

Espectacles publics.

Seguretat.

Funerari.

Telecomunicacions.

Capitol 11 — Xarxa viaria urbanai aparcament.

Art. 4.11.1.- Definicio.

Compren |" espai reservat per alacirculacio rodadai de vianants, inclosos
els espais d' aparcament annexos a la calcada

Art. 4.11.2.- Condicions d' Usi aprofitament.

Amb caracter general no s hi admet cap edificacio.

L’ esquema en que s'estructura I’ espai queda definit en els corresponents
planols 1, 4, 9i 13.

No s admet cap dtre Usllevat del de zonaverdaen els espais|liuresresul-
tants del disseny geomeétric.

En general, s'admet I’ s d’ aparcament soterrani.

Capitol 12 — Infraestructurai serveis urbans.

Art. 4.12.1.- Definicio.

Correspon s espais destinats a la localitzacié de centres d' infraestructu-
resi serveis urbans, tant en la seva consideracio de sistemes generals com locals.

Art. 4.12.2.- Condicions d'Us.

Es permeten els usos:

Infraestructures.

Residencial unifamiliar, amb maxim d'1 habitatge de 90 m2 per
instal -laci6, destinada a la seva guardai vigilancia

Oficines al servei delainstal-lacio.

Espais lliuresi zones verdes.

Aparcament.

Industrial complementaria de la instal-lacio.

Es prohibeix qualsevol dtre Us.

Art. 4.12.3.- Condicions de | edificacio.

No se n’estableix cap, sin6 que seran les adequades a la tipologia d'ins-
tallacié de que es tracti.

Titol 5 - Normes particulars del sol rustic.

Capitol 1 — Generdlitats.

Art. 5.1.1.- Definicio.

Tot el sol ordenat per les presents Normes que no correspon ales arees de
desenvolupament urba es classifica com a sol rastic. Aquest sol esta regular i
protegit per laLlei 6/1997 de 8 de juliol de SOl Rustic de les Illes Balears.

Art. 5.1.2.- Infraestructures i sistemes generals.

En el corresponent planol es grafien lesinfraestructures basiques del terri-
tori i sistemes generals que, totalment o parcialment, queden ubicats en |’ ambit
del SOl Rustic.

Per ala sevaexecucié o ampliacio s estaraa que esdisposaal’article 24
delalLlei del Sol Rustic.

Art. 5.1.3.- Normes concurrents.

Es d aplicaci6 a aquesta classe de I, per rad de la matéria, aguella nor-
mativa sectorial i especifica que afecta: les vies de comunicacio, les infraes-
tructures basiques del territori; Us i desenvolupament agricola, pecuari, forestal
i miner; les aiglies corrents i lacustres o embassades, etc.

L es autoritzacions administratives que puguin ser exigides en aquesta nor-
mativa concurrent tenen el caracter de prévies alallicencia municipal i no tin-
dran en cap cas lavirtut de produir els seus efectes, ni reparar la situacio juridi-
ca derivada de la seva inexisténcia

Capitol 2 — Normes de proteccio.

Art. 5.2.1.- Elements tradicionals.

S6n aquells caracteristics de les zones rurals com: cases de possessio,
casetes, camins, marges, etc.

Tota actuacié dins I’ambit de les presents Normes hauran de respectar
aquests elements. La modificacié o substitucié s haura de justificar i no s'ad-
metra si no respecta el caracter tradicional d'aquests elements, aixo és, lagros-
saria, laforma, el color, els materialsi I'emplagament.

Es preservarala panoramicai silueta actual d' aquests elementsi s evitara
la destruccio d’ obres que els anul-lin o amaguin.

Art. 5.2.2.- Tancament de finques.

Els tancaments de finques podran ser de pedrai morter tradiciona o de
mitjans de marés amb atura maxima d’'1 m., rematada amb filferro o reixeta,
amb altura maxima total de 2 m.

Queda prohibit en tot cas el bloc de formigo vist.

Art. 5.2.3.- Distancies de la plantaci6 d' arbres i arbusts.

L'article 591 del vigent Codi Civil determina les distancies en que es
poden situar les plantacionsd’ arbresi d’ arbusts d’ una heretat aunaaltra. Aquest
article marca unes distancies minimes condicionades as costums del Iloc o les
disposicions de les ordenances municipals.

Lainexistencia d’un costum inqgliestionat a terme municipal de sa Pobla,
les caracteristiques de parcel-lacid i cultiu de regadiu i intensiu de les heretats
aconsella d' establir unes distancies superiors a les contingudes al precepte citat
per tal d'evitar uns danys més que contrastats a's conreus:

1) Com areglageneral no espodrarealitzar plantacions d’ arbresi arbusts,
en terrenys dedicats prioritariament alasembrai a conreu, aunadistanciainfe-
rior adeu metres de laliniadivisoria de les heretats.

2) Excepcionalment, es podran dur a terme plantacions d’ arbres en panta-
Ila a una distancia inferior a la linia divisoria de les propietats sempre que no
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superin els quatre metres d’ dturai s hauran derecular delacitadalinialamatei-
xa distancia que I’ altura dels arbres.

Als efectes d' aguest precepte, s entén per pantalla d’ arbres aquella plan-
tacio que tingui una linia continua d’ arbres de més de deu metres.

3) Excepcionament, es podran dur a terme plantacions d’ arbusts en pan-
talla a una distancia inferior a la linia divisoria de les propietats sempre que
aquests arbusts no superin els quatre metres d' dturai respectin el quadre de dis-
tancia seguient:

Altura Distancia
Finsa2m. 0,5m.
Finsa2,5m. im.
Finsa3,5m. 2m.
Finsa4 m. 25m.

4) En cas d’haver-hi camins entre les distintes propietats, els seus limits
exteriors tindran, atots els efectes, la consideraci6 de linia divisoria.

5) Per al calcul de les agaries de les plantacions es tindran en compte els
desnivells existents entre |es distintes heretats i es computarg, al’ efecte, en més
o menys, I'alturadel desnivell.

Art. 5.2.4.- Obertura de camins.

No podran tenir caracteristiques urbanes tals com vorades, etc., i tindran
|"amplada adequada a la finalitat agricola a que es destinen.

Es construiran de manera que els moviments de terra siguin minims, els
terraplens, rebaixos i murs de contencio rebran el tractament adequat a |I’am-
bient circumdant.

Art. 5.2.5.- Protecci6 de I’ arbrat.

Queden protegides les especies arbories forestals. No es podran fer més
extraccions que les autoritzades per la Conselleriad’ Agriculturai Pesca

Art. 5.2.6.- Instal-laci6 de serveis.

Els pals, casetes per a infraestructura, etc., s'instal-laran en llocs i de
manera que afectin com menys millor I’entorn; aixi doncs, s adoptaran les
mesures escaients en |’ execucio, col-locacio i acabat.

Art. 5.2.7.- Publicitat.

Els cartells se situaran a una distancia superior a50 m. de la xarxaviaria,
i només es permetraallo lafinalitat del qual sigui lalocalitzacio dellocsdel’ en-
torn.

Art. 5.2.8.- Proteccié de penya-segats.

Es prohibeix I’ edificacio en penya-segats, penyals i roquissars. Respecte
de les vores superiors i inferiors, |"edificacio s’ haura de separar una distancia
igual al'altura d’ aquests elements, de manera que no quedin amagats per cap
construccio.

Art. 5.2.9.- Condicions estétiques.

Totesles edificacionsi obres tendiran aintegrar-se en el paisatgei a adap-
tar-se a medi ambient on se situin i amb aquest concepte fonamental hauran de
ser projectades i construides.

La composici6 de les edificacions, cobertes, faganes, material i color
seran €ls tradicionals de la zona o en concordanga, i es prohibeixen aquelles
innovacions que puguin comprometre o pertorbar el caracter del medi rura en
que s'insereixen.

En particular, es prescriuen les segiients condicions:

L'estil serael tradicional.

Les faganes presentaran un acabat de caracter unitari, realitzat amb un sol
tipus de material, quedant expressament prohibits els murs de bloc de formigo
vist. Es permetra la combinacio de dos acabats distints quan un d'ells s'utilitzi
per als socols o rebranques de portes i finestres, o quan es construeixin panys de
paret sencers amb pedra calcaria natural del lloc, col -locada segons |’ aparell tra-
dicional. Es recomana els elements petris propis de la zona.

Les cobertes estaran formades per teulades inclinades de teula arab, tret
que, per causes degudes a la funci6 especifica de I’ edificacio, sigui justificable
un altre tipus de soluci6 o que la integracio paisatgistica aixi ho aconselli, a
judici de I’ Ajuntament, en obres de caracter singular. Les cobertes inclinades,
seran a un o dos aiguavessos, de teula arab color ocre i amb rafec horitzontal a
la fagana principal i posterior. Als llocs on sigui tradicional la coberta plana,
nomeés s admetra el terrat ceramic o de formigd, restara prohibit deixar vistes
|amines impermeabilitzants d' asfalt o fibrociment, alumini o altres materials.

Els volums presentaran una estructura simple, d’acord amb els tipus tra-
dicionals.

Es prohibeixen les edificacionsi elements estranys tals com cases de fusta
prefabricades d'estil fora, merlets, baluards, etc..., aixi com els tancaments
metal-lics o de PVC.

El to i els colors dominants en I'acabat exterior estara compres dins la
gamma de terrosos naturals propis de la zona. Els acabats no petrisi de fusteria
es cuidaran pel quefaal color, tot recomanant-se els ocres, terra, en concordan-
caamb els de|’entorn.

Les condicions estétiques estaran dins de la veracitat en |’ expressio fun-
cional i en I’ Gs dels materials més adequats, exigint una dignitat d’ acabats que

alunyi tota idea de provisionalitat.

Les casetes d’ eines hauran de construir-se segons €l procediment tradi-
ciona, amb murs de pedra de marées o natura de lazonai coberta inclinada de
teulaarab color ocre; les portesi finestres es correspondran amb I’ s que té |’ e-
dificacio.

Art. 5.2.10- Siquies

Es prohibeix tapar o obturat €l curs de les siquies en qualsevol punt. Es
permetra, amb Ilicéncia municipal, I’ entubament d’ un tros per alarealitzacio de
passos entre finques amb una secci6 equivalent al cabal maxim de la siquia.

Capitol 3 — Condicions de I’ edificacio.

Art. 5.3.1.- Disposicions comunes.

5.3.1.1.- Classes d' usos.

La definicié de les distintes classes d'usos es correspon amb les defini-
cions de laMatriu d' Ordenaci6 del Sol Rustic de les DOT.

5.3.1.2.- Edificacions agricoles.

Pel que faals usos relacionats amb ladestinacié o amb lanaturalesade les
finques, amb caracter general s estaraa compliment del Decret 147/2002, de 13
de desembre, pel qual es desenvolupalalLlei 6/1997 de sol rustic de la CAIB.

En concret, i amb leslimitacionsimposades pel dit Decret, es permet, con-
dicionada a |'informe favorable de I’ Administracié competent en matéria agra-
ria, la construccio de les necessaries edificacions agricoles propies de I’ explota-
ci6 delafinca, amb total exclusié del seu Gis com habitatge. Tret de justificacio
informada favorablement per I’ Administraci6 competent en matéria agraria,
estara subjecta a les segiients limitacions:

La parcel la minima sera la que es fixa en cada zona per al’ s agricola

La superficie maxima sera de 20 m2 i I’ altura maxima de 3,50 m.

En qualsevol construcci6 d’ Us exclusivament agricola, s admetran recula-
desaslimitsdelafincainferiors ales establertes amb caracter general per ales
edificacions en sdl rastic, sempre que la superficie de la parcel la sigui inferior
a3.600 m2i estingui I’ autoritzacié del propietari confrontant.

Art. 5.3.1.3.- Obres en edificacions existents.

Amb caracter general es permet lareparacié i manteniment dels edificisi
instal -lacions existents, en els termes admesos, si fa a cas, per la Llei de
Disciplina Urbanistica

Es podra augmentar el volum fins un 25% de I’ existent, sempre i quan
s hagués edificat en compliment de la normativa vigent en aguell moment i amb
I’ampliacié es compleixi amb la normativa actual per a edificacions de nova
construccio.

Les obresales edificacions existents en sol regulat per laLEN estaran sot-
meses a les determinacions dels articles 17 i 18 de ditallei fins que s elabori el
Cataleg de les edificacions.

Art. 5.3.1.4.- Norma comuna a totes les zones.

Si una parcel 1a esta afectada per varies qualificacions, per determinar si
compleix amb I'exigencia de parcel-la minima, aguesta es verificara compro-
vant que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la
superficie exigible per acadaunad'elles ésigua o superior a 100. No es podra
comptabilitzar per aconseguir la superficie minima les arees incloses en zones
de major proteccio que no admetin I’ Us que es pretén.

Art. 5.3.1.5.- Superficie minima de finca per a obres declarades d'interés
general.

La superficie minima per a construir obres o instal-lacions declarades
d’interés general, sera la preceptiva per a construir habitatges en cada zona de
protecci6, amb les segiients excepcions:

Instal-lacions per a subministrament de carburants, energia eléctrica, etc.

Instal-lacions promogudes per organismes oficias o declarats d' utilitat
publica, que tinguin per finalitat d' assisténcia sanitaria, Us recreatiu o assisten-
cial.

Lesobres o instal -lacions declarades d utilitat publica no estan sotmeses a
I’ exigencia d' una parcel la minima.

Art. 5.3.2.- Arees Naturals o Especial Interés i Arees d Alt Nivell de
Proteccio.

Son les definides aixi alaLlei /1991 (LEN), grafiat que es recull, exac-
tament, en aguestes NS.

Lasevaregulacio vindra definida pel Pla Especial previst ala LEN.

Mentre no estigui aprovada alguna de les figures de plangjament esmen-
tades en el paragraf anterior, no podran autoritzar-se més obres que les de con-
servacio de les edificacions existents.

En el cas de s'Albufera,declarada Parc Natural per Decret 4/88, s estaraa
allo disposat en el Plad’ Usosi Gesti6, aprovat per Decret 19/99,i alaNormativa
que en el seu dia pugui aprovar-se amb motiu de la seva declaracié com aLIC
i ZEPA (Acord de Consell de Govern de 28/07/00)

Art. 5.3.3.- Zones de possible risc (ZPR)

Els usos ubicats dins les arees de prevencio de riscs només podran auto-
ritzar-se amb I'informe previ de I’ Administracié competent en matéria de medi
ambient.

Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, en les arees de pre-
vencio de risc d'incendis, quan es destinin a usos o activitats que suposin habi-
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tatges i incorporin mesures de seguritat vial per garantir I’ accés de persones i
vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergencia aixi com
també actuacions a la vegetacio en un radi de 30 metres a voltant de les edifi-
cacions per reduir la carrega de combustible, se'ls aplicara el régim d’ usos pre-
vists a la categoria de sl que es correspondria en abséncia d' aquest risc d'in-
cendi.

A efectes de |’ autoritzacié de nous habitatges a sol rustic dins PAR, la par-
cel-la minima sera la corresponent a la qualificacio del sol rastic subjacent, i si
no fos coneguda, la corresponent al sol rastic confrontant. Si fossin varies les
qualificacions de sols rustics confrontants, s aplicarala més restrictiva.

5.3.3.1.-ZPR d'inundacions

Amb caracter general, s'estaraa que disposal’art. 78 del PHIB.

Es prohibeix larealitzacié de qual sevol obraque pugui interrompre el fun-
cionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, natu-
ralment, |es actuacions destinades a controlar els possibles processos d’ inunda
cio.

Les infraestructures lineals hauran d’incorporar en el seu disseny els pas-
sos d’ aigua necessaris per a les avingudes corresponents &l tipus d' obra de que
estracti.

Tota obra a redlitzar en sol rustic en la franja de 100 metres a partir de
I’eix delstorrents, i aixi senyalitzada en el pla corresponent, requeriral’ autorit-
zacié administrativa prévia de I’ Aministracioé Hidraulica fins que no s'hagin
delimitat i incorporat a Planejament lesAPR

Ladita autoritzacio estara sotmesa a que al’ efecte disposa el Reglament
del Domini Pablic Hidraulic en relacié amb les zones d' Us public, policiai ser-
vitud.

5.3.3.2.-ZPR d'incendis

EnlesZPR derisc alt o molt alt, sense perjudici delaregulacié que merei-
xin en virtut de la qualificacio del sol, s estableixen les limitacions segiients:

a) Prohibicié dels usos residencid i turistic

b) Les construccions existents i les noves hauran de disposar d’ una franja
perimetral de protecci6 d' amplada no inferior a 30 m.

A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de la aprovacio
del Decret 101/1993, 11.09.93, o sigui, part de s'Obac-Crestatx i part de Son
Toni, s aplicaran les mesures preventives en la lluita contra incendis en noves
urbanitzacions previstes en el dit Decret.

A les zones assenyalades en els plans amb qualsevol atre nivell de risc,
els projectes d' habitatges hauran d'incorporar mesures de seguretat vial per
garantir I'accés de personesi vehicles, diposits d’ aigua per a una primera situa-
ci6 d emergenciaaixi com lareduccio6 de la vegetacié en un radi de 30 metres.

5.3.3.3.- ZPR de contaminaci6 d' agiiifers

1 - A les zones delimitades com de vulnerabilitat alta o extrema es prohi-
beixen en Ol rUstic les instal -lacions per ales activitats seglents:

a) Abocadors de residus solids de qual seval tipus (urbans, industrials, d’'e-
fectes, ferros, enderrocs...)

b) Installacions de depuracio d' aigiies residuals i de tractament de fangs
procedents d' aquestes que no utilitzin diposits estancs

¢) Urbanitzacions que no disposin de xarxa de clavegueram

d) Granges de ramat bovi o porci de més de 10 o 20 caps respectivament
que no disposin de recollidai tractament dels purins

€) Escorxadors

f) Industries que generin abocaments

g) Regadiu amb aigues residuals depurades amb tractament secundari

Per ala ubicaci6, en aguesta zona, de cementiris, hotels o aparthotels i
finques d’ agroturisme, sera imprescindible la realitzacio d'estudis hidrologics
de detall que defineixin les possibilitats de contaminacio de |’ aquifer i, si escau,
les mesures correctores necessaries per preservar-ho.

En el cas d’habitatges unifamiliars es podria autoritzar la seva ubicacié
sempre que les aigiies residuals d’ aquestes s’ eliminessin mitjancant fosses sep-
tiques que compleixin les segiients exigencies de qualitat de I’ afluent:

DBO5 De 20 a 30 ppm
Sdlids en suspensio De 30 a40 ppm

Ph Neutre

Rendiment Igual o mgjor de 90
Producci6 d' olors Exempt

Es recomanalainstal lacié de fosses septiques d’ oxidacio total i drenatge
superficial.

2 - A les zones delimitades com de vulnerabilitat moderada, les activitats
susceptibles de generar abocaments, més amunt relacionades, requeriran estudis
justificatius de la innocuitat dels dits abocaments basant-se en les seves carac-
teristiquesi al’Us que es redlitza de I agiifer.

Es podrien autoritzar les instal-lacions relacionades amb cementiris,
hotels o aparthotels, finques d’ agroturisme i habitatges unifamiliars.

5.3.3.4. — ZPR de lliscaments

1—A les zones delimitades com d’ alta susceptibilitat, gairebé totes inclo-

ses en ANEI, es prohibeix qualsevol mena d’ urbanitzaci6. Si en algun punt fos
possible urbanisticament algun tipus de construccio, haura de realitzar-se un
estudi de detall del risc real d ocurréncia de despreniments rocosos.

2 — A les zones delimitades amb un grau mitja, haura de realitzar-se un
estudi de detall del risc real per al’ establiment de qualsevol activitat urbanisti-
ca o edificadora que comporti risc.

5.3.35.- ZPR d erosi6

Els cursos dels torrents a les zones d' interes agrari, molt susceptibles als
problemes d’ erosi@, deuran ser gradualment protegits, especialment als marges
concaus del seu tracat.

En la resta de zones delimitades com d’alt grau de susceptibilitat, per a
qualsevol actuacio sobre aquestes, haura de realitzar-se un estudi de detall que
n’'avalui el risc real per aguest tipus de processos.

Art. 5.3.4.- Arees de proteccio territorial (APT).

Definidesal’ article 19 delaLlei deles Directrius d’ Ordenacié Territorial,
laregulacio de usos seralafixada alamatriu continguda en ditallei. Mentre no
s aprovi un Pla Territorial Parcial, estaran sotmeses a la seguient regulacio:

5.3.4.1.- APT costera

La mateixa regulacio establerta per la Llei 22/1988, de Costes i € seu
Reglament, per ala zona de servitud de protecci6.

5.3.4.2.- APT de carreteres.

La mateixa regulacié establerta per la Llei 5/1990, de carreteres de la
CAIB, per alazona de proteccio:

a) Vint-i-cinc metres de distancia a |’ aresta de I’ explanaci6, en carreteres
de quatre carrils.

b) Devuit metres, en carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i
secundaria.

c) Vuit metres, en les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

Art. 5.3.5.- SOl forestal.

5.3.5.1.- Condicions d'Us

Seran les mateixes regulades en la Matriu de les DOT pel sol qualificat
com ARIP, excepte I’ is d’ habitatge, que esta permes.

5.3.5.2.- Condicions de parcel -lacio.

Parcel la minima per a Us agricola. 15.000 m2 .
Parcel la minima per a s d’ habitatge 42.000 m2..
Front minim de parcel la 75m.
5.3.5.3.- Condicions d' edificacio.

Superficie maxima construible. 1%
Percentatge maxim d’ ocupacio. 2%

Volum maxim per edifici. 1.500 m3.
Reculades de partions. 10m.
Reculades entre edificis. 5m.
Altura maxima. 7m.
Alturatotal. 8m.
Nombre de plantes. b, p.

Art. 5.3.6.- Arees d'interés agrari (AIA).

5.3.6.1.- Condicions d' Us.

Seran les regulades ala matriu de les DOT.

5.3.6.2.- Condicions de parcel -lacid.

Parcella minima per a Us agricola.

Seca 15.000 m2.
Regadiu 2.000 m2.
Parcel la minima per a s d’ habitatge. 28.000 m2.
Parcel la minima per a s d’ habitatge en

el cas d'estar constituida com entitat independent

amb anterioritat a 19 de juliol de 1991 14.000 m2 .
Front minim de parcel la 50 m/25m.
5.3.6.3.- Condicions d edificacio.

Superficie maxima construible. 3%
Percentatge maxim d’ ocupacio. 4%

Volum maxim per edifici. 1.500 m3.
Reculades de partions. 3m.
Reculades entre edificis. 5m.
Altura maxima. 7m.
Alturatotal. 8m.
Nombre de plantes. sb, p.

Art. 5.3.7.- S0l excedent comu.

5.3.7.1.- Condicions d' Gs.

Seran les regulades ala matriu de les DOT per a sol qudificat com SRG
5.3.7.2.- Condicions de parcel -laci6.

Parcel la minima per a s agricola.

Seca. 14.000 m2.
Regadiu. 2.000 m2.
Parcel la minima per a s d’ habitatge. 15.000 m2.
Front minim de parcel la 50 m.
5.3.7.3.- Condicions d’ edificacio.

Superficie maxima construible. 3%
Percentatge maxim d’ ocupacio. 4%

Volum maxim per edifici. 1.500 m3.
Reculades de partions. 3m.
Reculades entre edificis. 5m.

Altura maxima. 7m.
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Alturatotal. 8m. Num. 21585
Nombre de plantes. sb, p. Requeriment de retirada del vehicle del diposit.

Art. 5.3.8.- S0l excedent actiu.
5.3.8.1.- Condicions d' Gs.
Seran les regulades a la matriu de les DOT per a sl qudificat com SRG tot tenint en
compte que es tracta d’ arees d’ escas valor agricola o forestal.
5.3.8.2.- Condicions de parcel -lacié.

Parcel la minima per a Us agricola:

Seca. 15.000 m2.
Regadiu 2.000 m2
Parcel la minima per a Us d’ habitatge 15.000 m2.
Parcel la minima per a Us d’ habitatge en

el cas d' estar constituit com a entitat independent

amb anterioritat a 19 de juliol de 1991. 14.000 m2 .
Front minim de parcel-la 50 m/25m.
5.3.8.3.- Condicions d' edificacid.

Superficie maxima construible. 3%
Percentatge maxim d’ ocupacio. 4%

Volum maxim per edifici. 1.500 m3.
Reculades de partions. 3m.
Reculades entre edificis. 5m.
Altura maxima. 7m.
Alturatotal. 8m.
Nombre de plantes. sb, p.

Art. 5.3.9.- Areade transicio (AT).

5.3.9.1.- Condicions d'Us.

No s'hi admetra cap Us que reguereixi la declaracié d'interés genera
excepte

-estacions de servel

-obres d'infraestructura

-equipaments

-industries de transformacio agraria

5.3.9.2.- Condicions de parcel -lacio.

Parcel la minima per a Us agricola

Seca. 15.000 m2.
Regadiu. 2.000 m2.
Parcel la minima per a Us d’ habitatge. 28.000 m2.

Parcel la minima per a Us d’ habitatge en €l cas d’ estar constituit com a entitat independent

amb anterioritat a 19 de juliol de 1991. 14.000 m2 .
Front minim de parcel-la 50 m/25m.
5.3.9.3.- Condicions d’ edificacid.
Superficie maxima construible. 3%
Percentatge maxim d’ ocupacio. 4%
Volum maxim per edifici. 1.500 m3 .
Reculades de partions. 3m.
Reculades entre edificis. 5m.
Altura maxima. 7m.
Alturatotal. 8m.
Nombre de plantes. sb, p.

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot inter-
posar el recurs d’ al¢gada davant el Consell Executiu d' aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d'un mes, comptador a partir del dia segiient a de la
present publicacio.

Contrala desestimaci6 expressa del recurs d' a gada podra interposar-se el
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Baears, en el termini de dos mesos,
comptadors a partir del dia segiient a de larecepcio de la notificacié de la des-
estimacid de I’esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs
d' algada podrainterposar-se €l recurs contencids administratiu, en el termini de
sis mesos, comptadors a partir del dia segiient ala desestimaci6 presumpta (tres
mesos des de lainterposicio del recurs sense que s hagi notificat la resolucio).

No obstant I” anterior, es pot exercitar, s n’és el cas, qualsevol atre recurs
que s estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa i de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administra-
tiu comd.

La secretaria delegada de la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori,

Urbanismei Patrimoni Historic,
Apol-lonia Serra Barcel6

_0_

Una vegada transcorregut el termini de dos mesos des de laretirada de la
via publica dels vehicles seguidament relacionats, es requereix als seus titulars,
de conformitat amb I'article 71.1.A.a del Reial Decret Legislatiu 339/1990, de
2 de marg, pel qual s aprovael text articulat de laLlei sobre Transit, Circulacio
de Vehicles a Motor i Seguretat Vial, perque en el termini de QUINZE (15)
DIES els retirin del respectiu diposit, amb |’ advertiment de que, en cas contra-
ri, es procedira a seu tractament com aresidu solid urba

MATRICULA TITULAR DIPOSIT ON ESTROBA

IB-7767-BX José Megias Herndndez ~ Ctra. Palma-Cala Rajada, km 49' 600
(Manacor)

PM-9688-BC  Miquel Soler Monserrat ~ Ctra. Palma-Cala Rajada, km 49’ 600
(Manacor)

PM-6484-BS  SaFont Vermella Ctra. Vella de Bunyola, km 4’750 (Marratxi)

PM-2504-BX  CherifaMoumenaTalbi  Ctra. Vellade Bunyola, km 4’750 (Marratxi)

Palma, 20 de novembre de 2006

El Director Insular de Carreteres
Gonzalo Aguiar Gonzélez

_o_

Num. 22021
Aprovacio del’ ordenancga fiscal reguladora dela taxa per serveis
d’I nspeccio Tecnica de Vehicles

No havent presentat elsinteressats, durant el termini d’ exposicié a public,
cap reclamacio contra I’ Acord provisional de modificacié de I’ article quart i la
disposicio final de I’Ordenanca fiscal reguladora de la taxa per serveis
d’Inspeccio Tecnica de Vehicles, adoptat pel Ple del Consell de Mallorca, en
sessio celebrada dia 2 d’ octubre de 2006, conforme a que estableix I article 17
del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel que s aprova €l text refos
delallei Reguladorade les Hisendes Locals, aquest Acord ha resultat definiti-
vament aprovat.

A continuacio es publical’ Acord de referénciai el text integre de I’ article
quart i ladisposici6 fina de I’ Ordenanga

‘1. Aprovar inicialment la modificacié de I'article quart i la disposicio
final de I’Ordenanca reguladora de la taxa per serveis d'inspecci6 técnica de
vehicles en els termes que es contenen en el text annex.

2. De conformitat amb allo que disposa I'article 17.1 del Reial Decret
Legidlatiu 2/2004, de 5 de marg, pel que s aprova €l text refos de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, e present Acord provisional, i també el
referit text annex, s exposaran a public en el tauler d' anuncis d’ aquest Consell
de Mallorca durant €l termini de trenta dies habils, a fi de que els interessats
puguin examinar |’ expedient i presentar les reclamacions que estimin oportunes.

3. Aquestaexposicio a public s'anunciaraen el BOIB, i també en un diari
dels de major difusié de la Comunitat Autonomai el seu termini sera compta
dor a partir de I’endema del dia de la publicacié del corresponent anunci en el
BOIB.

4. Aquest Acord aprovatori sera considerat com a definitiu si no es pro-
dueixen reclamacions en contra durant el termini d’ exposici6 publica, segons el
que disposa |’ article 17.3 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
que s aprova €l text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals. La
modificacié entrara en vigor €l diade lapublicacio de I’ Acord definitiu i el text
de la modificaci6 de I’ Ordenanca a BOIB i sera d’aplicacio a partir del’1 de
gener de 2007

MODIFICACIO DE L' ARTICLE QUART | LA DISPOSICIO FINAL DE
L'ORDENANGCA FISCAL REGULADORA DE LA TAXA PER SERVEIS
D’INSPECCIO TECNICA DE VEHICLES.

Art. 4rt.- TARIFA.
Lataxa s exigirad acord amb les segients tarifes:

SERVEISA REALITZAR EUROS
1 Inspecci6 periodica vehicles pesants 31,21
2 Inspecci6 periodica vehicles lleugers 25,00
3 Inspecci6 periodica turismes 18,79
4 Inspecci6 periodica vehiclesde 2 i 3 rodes 11,29
5  Inspecci6 emissio gasos vehicles pesants diesel 30,52
6  Inspecci6 emissio gasos vehicles lleugersi turismes diesel 15,35
7 Inspecci6 emissio de gasos vehicles amb catalitzador 4,40



